
5

15

3,8

10
,8

53
,4

23
,3

11,5

1

7

2

1

2

7

2

8

A

2

8

B

2

6

A

2

6

B

2

4

4

4

8

1

0

3

1

3

7

7

5

2

0

2

4

TG.

7

1

1

9

1

7

2

8

2

6

4

6

4

8

5

0

5

2

5

4

5

6

5

8

6

0

3

9

A

1

1

9

3

5

7

1

5

1

3

2

2

8

2

9

2

0

6

1

0

1

8

1

6

1

4

2

4

6

0

6

1

5

8

5

5

4

7

1

5

1

7

1

9

1

1

9

1

3

2

7

2

9

2

1

2

3

5

9

5

7

5

5

2

5

3

4

6

5

1

2

1

2

4

7

9

1

1

1

3

5

6

8

4

0

1

0

3

9

3

8

3

7

1

8

1

6

1

3

1

1

1

4

1

2

1

0

8

3

5

3

3

3

1

2

9

2

7

2

5

2

3

9

1

6

4

2

2

1

2

4

1

9

1

7

1

5

3

2

2

6

3

4

3

6

4

0

1

3

1

1

2

2

2

4

1

7

6

8

7

7

5

3

7

3

5

5

7

9

2

4

2

2

6

4

2

2

7

4

6

4

4

4

2

4

3

5

1

0

2

3

8

3

6

3

4

3

5

3

3

3

1

2

5

8

6

4

2

3

3

2

3

3

2

6

2

4

2

7

2

9

3

8

3

6

1

7

3

2

3

4

3

0

3

4

3

2

2

4

2

6

3

0

1

5

8

6

2

8

2

8

2

6

1

3

1

1

7

2

4

1

4

1

6

4

3

4

1

2

9

2

7

3

5

3

9

1

2

1

2

A

2

6

2

5

2

5

2

3

1

9

3

6

3

5

4

5

3

3

3

1

3

4

2

9

2

5

2

8

2

6

3

6

3

4

2

8

3

1

2

2

2

6

2

3

A

2

5

3

3

4

3

3

9

7

1

Tiefgarage

E

i

n

f

a

h

r

t

2

1

1

2

2

2

2

0

1

9

5

0

1

8

5

3

0

3

2

3

2

A

3

2

B

3

2

C

Sana Klinikum Offenbach

1

5

Parkhaus

1

2

A

3

7

W

e

i

k

e

r

t

s

b

l

o

c

h

s

t

r

a

ß

e

F

r

ü

h

l

i

n

g

s

a

u

s

t

r

a

ß

e

F

r

ü

h

l

i

n

g

s

a

u

s

t

r

a

ß

e

S

p

r

e

n

d

l

i

n

g

e

r

 

L

a

n

d

s

t

r

a

ß

e

S

p

r

e

n

d

l

i

n

g

e

r

 

L

a

n

d

s

t

r

a

ß

e

R

o

s

e

n

a

u

s

t

r

a

ß

e

R

o

s

e

n

a

u

s

t

r

a

ß

e

I

s

e

n

b

u

r

g

r

i

n

g

S

t

a

r

k

e

n

b

u

r

g

r

i

n

g

S

t

a

r

k

e

n

b

u

r

g

r

i

n

g

L

i

e

b

i

g

s

t

r

a

ß

e

H

a

y

d

n

s

t

r

a

ß

e

L

o

r

t

z

i

n

g

s

t

r

a

ß

e

B

r

i

n

k

s

t

r

a

ß

e

B

r

i

n

k

s

t

r

a

ß

e

G

u

t

e

n

b

e

r

g

s

t

r

a

ß

e

H

o

h

e

 

S

t

r

a

ß

e

A

r

n

d

t

s

t

r

a

ß

e

3

S

p

r

e

n

d

l

i

n

g

e

r

 

L

a

n

d

s

t

r

a

ß

e

B

e

e

t

h

o

v

e

n

s

t

r

a

ß

e

Tiefgarage

E

i

n

f

a

h

r

t

ma
x. 

H 
11

4,5
0 m

 ü.
 N

N
ma

x. 
H 

11
4,5

0 m
 ü.

 N
N

ma
x. 

H 
12

2,5
0 m

 ü.
 N

N

ma
x. 

H 
11

8,0
0 m

 ü.
 N

N

ma
x. 

H
13

7 m
 ü.

NN

ma
x. 

H 
12

7,5
0 m

 ü.
 N

N

max. H 117,00 m ü. NN

max. H 117,00 m ü. NN

5

20
,2

35

18

40
,1

44,7

51,2

51,1

5

6,5

5 59,3

10

18,5

127

34

7

4
11,8

53
46

55
23,8

13,
5

25
16

14
,5

29

36

2,9 22

70

5,8

15,6

10

15

15

17

11

32,5

43

11

3,2
21

,3

52,9

19

39

3

5

6,5

6,3

41
,4

8

48
,3

50

24
24

6

3
5

5

5

6 21,5

51
6

7,3

6

11,5

33,5
3

3

33,5

22
3 3

11,3

34,3

30

5

23,1

127

33,8 4

8

10,7 7,8

12 3,9

12 3,8
39

80

50,3

45

49,2

23
,6

24

21

15

50

62,8

3 3
41,5

60,169,5

15

65

46
7,9

7,3
54

110

13,5

13,2

14

6

6

8,9

61 114/1

53

54

55
56/2

57/1

57/2

59/1
60

531/2

104,70

83/2

84

93/1

94/4

96/1 96/2

115

116/4

118/1

122

121

120

155/2

157/4
157/1

153/6

546/2

56/1
104,79 11

7 118/2
158/1

104,80
118/4

11
9 174

266/15

634/9

391/6 391/3

512/1

104,90

325/1

105,54

266/11

10,5 5

105,07

107,37

D

105,54

104,90

556/5
105,17

105,15

118/3

557/1

176

175

105,30

173/1

173/2

172/1

170/1
169/2

164/2

163/1

160/1

384 386/1

385

388/3

326
32
4

105,20

105,59

105,64
 H 118,00 m ü. NN

266/13

105,07 266/8

105,45

105,50

167/1

16
6

16
5

74

32
3

105,36 105,30 D

33
0

331

332

333

334

329

31
9

318

328

32
1

320

32
2

105,30

106,01

MU

max. H 125,00 m ü NN
106,37

106,36

105,62

max. H 127,00 m ü NN

106,12

105,76

max. H 114 m ü NN

R1

NA (Pergola) 105,81

104,01

max. H 132,00 m ü. NN

105,69

266/2

180/1

180/2

105,80

206/2

F1

342

343/1

344

345

105,70

526/1 301

300/3

299/2

312

311/2

313/1

310

304

308/1

305

266/21

"Grüne Mitte" 105,86

573/2

261/2

584/3
195/3

195/2

195/1

194/4

194/3

290/1

297/1 266/19

F2
max. H 132,00 m ü. NN

105,88

max. H 132,00 m ü. NN
106,14

105,89 261/1
207/1

194/2

194

289 290/2

29
1 292/1

62
5

266/20

106,36
max. H 126,00 m ü. NN

max. H 113 m ü. NN 260/1

259/2

260/2

260/3

260/4

207/2

207/3

A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Gebäudehöhe in m ü. NN (Meter über Normalnull) als Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Flächen für den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Krankenhaus

Sonstige Planzeichen

Flächen für Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB),

Zweckbestimmung: NA: Nebenanlage (Pergola), siehe Textteil, Ziffer I 7.2
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen mit Nennung der 
Begünstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

R1 R2 Geh- und Fahrrecht (Fahrrad) zugunsten der Allgemeinheit

Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 
BImSchG, Lärmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Ausschluss öffenbarer Fenster schutzbedürftiger Räume, siehe Textteil Ziffer I 14.2

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

B) SONSTIGE DARSTELLUNGEN (KEINE FESTSETZUNGEN)
bestehende Haupt- und Nebengebäude innerhalb des Geltungbereichs

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Straßenverkehrsflächen 

private Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 

Einfahrtbereich

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grünflächen

öffentliche Grünflächen

1

Whs

105,5

100

D

bestehende Haupt- und Nebengebäude außerhalb des Geltungbereichs 

Höhenkoten Bestandsgelände in m ü. NN

bestehende Flurstücksgrenzen mit zugehörigen Flurstücksnummern

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB): Bachverrohrung-Haltung "Buchrain"

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB): Unbebauter Teil des
Anlagenrings unterliegt dem Denkmalschutz

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB): bestehender Mischwasserkanal 

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB): bestehende 20 kV-Stromleitung

Auslage 1 zur Mag.-Vorl. Nr.:

ENTWURF
Zweckbestimmung: Spielplatz Parkanlage

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzung
und Erhaltung von Bäume, Sträuchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b und Abs. 6 BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung mittelkroniger Bäume (siehe Textteil, Ziffer III 24)

k Anpflanzung kleinkroniger Bäume (siehe Textteil, Ziffer III 24)

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Bäume

F1 F2 grünordnerische Maßnahmen (siehe Textteil, Ziffer I 11.9 + 11.10)

Schneidelinie

zZeichnerische Festset ung

389 max. 142,00 m ü. NN
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7 0
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