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| BEGRUNDUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026
| Nr. 4)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. |
S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2025 (GVBI. 2025 Nr. 66)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Waldgesetzt (HWaldG) vom 09.07.2013 (GVBI. 2013 S. 458)
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2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG, ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Im Offenbacher Stadtteil Offenbach Ost soll auf dem Vorhabengrundstiick KettelerstraRe 100 /
Muhlheimer Stral3e 164, in der Gemarkung Burgel, Flur 7, Flurstick 253/7, ein Rechenzentrum
des Betreibers CloudHQ Germany GmbH entstehen. Das Gelande wird aktuell gewerblich
genutzt und soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Standort fur ein
Rechenzentrum gesichert werden.

In einer bereits unterzeichneten Absichtserklarung (Letter of Intent — LOI) zwischen der CloudHQ
LLC und der Stadt Offenbach vom 20. Marz 2023 wurden die wesentlichen Anforderungen an
das geplante Rechenzentrum wie emissionstechnische Aspekte, Nachhaltigkeitsstandards und
Umweltaspekte festgehalten und durch die Stadtverordnetenversammlung verabschiedet.

Die Firma Cloud HQ LLC als Vorhabentrager und Eigentimer des Vorhabengrundstiicks hat mit
Schreiben vom 20.10.2023 den Antrag Uber die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gemaR § 12 (2) Baugesetzbuch (BauGB) gestellt und die Ubernahme
der mit der B-Plan-Aufstellung entstehenden Planungs- und ErschlieBungskosten sowie die
Kosten aller erforderlichen Fachgutachten bestatigt.

Die in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans und Realisierung des Vorhabens
entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Die Realisierung des
Vorhabens in allen Teilen innerhalb einer zu bestimmenden Frist wird im Durchfiihrungsvertrag
gemal 8§ 12 (1) BauGB zwischen der Stadt Offenbach und dem Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss geregelt.

Das Gebiet wird aktuell von dem Farbenhersteller Akzo Nobel gewerblich genutzt. Die
Betriebstatigkeit wird im Jahr 2025 aufgegeben und das Grundstlick damit zur Entwicklung des
Rechenzentrums freigegeben. Das Grundstiick liegt momentan im unbeplanten Innenbereich und
ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen. In sidlicher und westlicher Richtung
schlie3en sich gewerblich gepragte Gebiete an, wéhrend im Osten ein Wohngebiet an das
Vorhabengrundstiick angrenzt. Die ErschlieRung des Grundstiicks ist gesichert.

Durch das Vorhaben wird die bestehende Baustruktur unterbrochen bzw. verdichtet. Die geplante
Struktur fligt sich nicht gemaf 8§ 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit fir die geplante Bebauungsstruktur ist nur Uber ein
Bebauungsplanverfahren herstellbar.

Unmittelbar an das Plangebiet in 6stlicher Richtung angrenzend befindet sich Wohnbebauung.
Der Bebauungsplan soll auch dazu dienen, mégliche Konflikte zwischen der bestehenden
Wohnnutzung und der geplanten Nutzungsintensivierung im Geltungsbereich zu minimieren. Zur
Sicherung der vorgenannten Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3 VERFAHREN

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 656 erfolgt im Normalverfahren gemafr
8§ 2 ff. BauGB.

Es soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemalR § 12 BauGB fir das Plangebiet
aufgestellt werden. Der Vorhabentréger ist hierbei die Xaal Ventures S.a.r.l. (Projektgesellschaft
von CloudHQ LLC). CloudHQ ist ein weltweit agierender Konzern mit Hauptsitz in den USA,
welcher Hochleistungsrechenzentren entwickelt und betreibt.

Die Stadt kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Plans
zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfihrung innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise
vor dem Beschluss nach 8§ 10 (1) BauGB verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

3.1 Absichtserklarung

In ihrer Sitzung am 09.03.2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach eine
Absichtserklarung zwischen dem Unternehmen CloudHQ LLC und der Stadt Offenbach zur
Errichtung eines Datencenters an der Kettelerstra3e beschlossen. Es wurden Grundséatze zur
Sicherung von 6kologischen Qualitdten des Vorhabens festgehalten, die sich insbesondere auf
die Themenfelder Natur, Umwelt, Klimaanpassung, Emissionen, Energie, Klimaschutz
konzentrieren. Des Weiteren wurden architektonische und freiraumplanerische Mindestqualitaten
benannt und der Umgang mit potenziell vorkommenden Kontaminationen des Bodens geregelt.

3.2 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat am 30.11.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstral3e" beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.01.2024 in der Offenbacher Post.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Baurechtschaffung fur ein Rechenzentrum und die
damit einhergehende planungsrechtliche Bewaéltigung der Nutzungsintensivierung auf dem
Grundstuck in Verbindung mit naturraumlichen Aspekten und der gesicherten Erschliel3ung.

3.3 Scoping-Termin

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt sein konnte, wurden friihzeitig unterrichtet und zu einer AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und der weiteren
bendtigten Fachgutachten aufgefordert. Zu diesem Zweck wurden die Behdrden zu einem
Scoping-Termin eingeladen, der am 14.03.2024 in Form einer Videokonferenz stattgefunden hat.

Hierbei wurden insbesondere folgende Punkte durch die teilnehmenden Fachstellen und
Behorden thematisiert: Umgang mit relevanten Regelungsinhalten der BImSchV,
Verkehrsentwicklung und ErschlieBung, Klima und Lufthygiene, Bodenverunreinigungen, Natur-
und Artenschutz, Voreingriffszustand, der Umgang mit dem bestehenden Waldgebiet und
Entwasserung.

Die Ergebnisse des Scoping-Termins bilden die Grundlage fur den Untersuchungsrahmen der
Umweltprufung gem. § 2 (4) BauGB.

3.4 Frihzeitige Beteiligung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter KettlerstraRe® wird als zweistufiges
Verfahren durchgefihrt. Es wurde vom 03.09.2024 bis zum 07.10.2024 eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und eine friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach 84 (1) BauGB durchgefiuhrt. Die Bekanntmachung, die
Beteiligungsformate und die Auslegung der Unterlagen erfolgen im Sinne des § 4a BauGB. Die
Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer Birgerinformationsveranstaltung am
10.09.2024 durchgefuhrt.

35 Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

Im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung erfolgte eine Auswertung der eingegangenen
Stellungnahmen. Es gingen insgesamt 35 Stellungnahmen ein, hiervon hatten 15 Anregungen
und Hinweise zu den Unterlagen des Bebauungsplans. Die Hauptthemen lagen bei den Aspekten
der Schutzgiter Landschaft, Wasser, Boden und Pflanzen und deren Wechselwirkung.
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3.6 Offenlage

Auf Grundlage der zur frihzeitigen Beteiligung eingegangen Stellungnahmen und deren
Auswertung erfolgte die weitere Uberarbeitung der Unterlagen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat in ihrer Sitzung am
13.11.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraRe* in der
Fassung vom 30.06.2025 mit dazugehdriger Begrindung inkl. Umweltbericht sowie den
zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 24.03.2025 zum Zweck der
Veroffentlichung geméal 8§ 3 (2) BauGB und der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 17.11.2025 bis
einschlieBlich 22.12.2025 stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte ortstblich in der
Offenbacher Post am 14.11.2025 und wurde zusatzlich im Internet veroffentlicht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.11.2025 von der Offenlage unterrichtet und um
Stellungnahme bis spatestens zum 22.12.2026 gebeten.

Die Mdglichkeit zur Stellungnahme wurde auf Ruckfrage eines Tragers o6ffentlicher Belange bis
zum 16.01.2026 ausgeweitet.

Es wurden der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstra3e* mit
Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht samt zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie Gutachten im Internet verdffentlicht bzw. im Rathaus
ausgelegt.

3.7 Abwéagung der Offenlage

Im Nachgang zur Offenlage erfolgte eine Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen. Es
gingen insgesamt 33 Stellungnahmen ein, hiervon hatten 16 Anregungen und Hinweise zu den
Unterlagen des Bebauungsplans. Die Hauptthemen lagen bei den Aspekten der Schutzgiter
Wasser, Klima, Altlasten. Es stellte sich zudem heraus, dass ein Gutachten
(Lufthygienegutachten) in der Offenlage nicht gut erkennbar zur Verfigung stand. Daher wurde
dies im Zuge einer erneuten Offenlage nochmal explizit offengelegt und hierzu Stellungnahmen
eingeholt.

3.8 Erneute Offenlage

Eine erneute Offenlage gemalf’ § 4a (3) BauGB wurde veranlasst, die ausschlie3lich auf das
Lufthygienegutachten beschrankt war.

Die erneute Bekanntmachung erfolgte ortsublich in der Offenbacher Post am 16.02.2026 und
wurde zusatzlich im Internet veroffentlicht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
gemal 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.02.2026 von der erneuten, auf das
Lufthygienegutachten beschrankten Offenlage unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Da einzelne gesetzlich erforderliche Hinweise in der Internetbekanntmachung vom 16.02.2026
nicht vollstdndig wiedergegeben waren, wurde der Zeitraum der Erneuten Offenlage vom
16.02.2026 bis einschliel3lich 19.03.2026 nochmal verlangert bis einschlief3lich 02.04.2026. Die
erneute Bekanntmachung erfolgte ortstiblich in der Offenbacher Post am 26.02.2026 und wurde
zusatzlich im Internet veréffentlicht.

Es wurden erneut der Entwurf zum Bebauungsplans Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstraf3e* mit
Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht samt zugehérigen
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie Gutachten im Internet verdffentlicht bzw. im Rathaus
ausgelegt.

3.9 Abwéagung der erneuten Offenlage

Im Nachgang zur erneuten Offenlage erfolgte eine Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen. Es gingen insgesamt sieben Stellungnahmen ein, die lediglich redaktionelle
Hinweise enthielten.

3.10 Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat in ihrer Sitzung am
xX.XX.2026 den Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstraf3e* in der Fassung vom
XX.xxX.2026 mit dazugehoriger Begrindung inkl. Umweltbericht sowie den zugehdrigen
Durchfiihrungsvertrag inkl. seiner Anlagen in der Fassung vom xx.xx.2026 gemanR § 10 BauGB
zur Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte ortstblich in der Offenbacher Post am
XX.XX.2026.

4 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND LAGE DES PLANGEBIETS
Der Geltungsbereich gemaf 8§ 9 (7) BauGB wird wie folgt umgrenzt durch:

- Im Norden: der nordlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 253/7
- Im Osten: der KékuléstralRe

- im Suden: die Mulheimer Stral3e

- im Westen: die KettelerstralRe

Die Umgrenzung des Geltungsbereichs ist in Abbildung 1 dargestellt.
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Abbildung 1: Geltungsbe}é‘ich Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstrae*, Quelle Stadt Offénbach, Aufstellungsbeschluss November 2023
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5 VORHABENBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in Offenbach am Main. Die Bauherrschaft plant auf dem
ehemaligen AkzoNobel Areal den Bau eines Rechenzentrums inklusive Nebenanlagen. Das
geplante Geb&aude entspricht der Gebaudeklasse 5 geméal} Hessischer Bauordnung und ist als
Sonderbau zu bewerten. Zur Realisierung des Projekts missen alle bestehenden Gebaude auf
dem AkzoNobel Areal zurtick gebaut werden.

In der stidwestlichen Ecke des Grundstiicks, an der Kreuzung Ketteler Strafl3e und Muhlheimer
Stral3e befindet sich ein ca. 7.000 m2 grol3es Waldstiick, welches erhalten wird.

Abmessungen des geplanten antragsrelevanten Gebaudes:

- Lange: 188,31 m

- Breite: 115,80 m

- Flachen/FufRabdruck: ca. 18.000 m?

- Ho6he: +25,40 m Oberkante (OK) Attika
- +29,00 m OK Schallschutzwand

- +45,50 m OK Schornsteinhthe

Das Grundstiick wird im Westen von der Kettelerstral3e aus erschlossen. Das Gebdude des
Rechenzentrums wird zentral auf dem Grundstiick platziert und mit einer umlaufenden
Umfahrungsflache erschlossen. Die Fassaden werden durch Fassadenriickspringe und farblich
abgesetzte vertikale Streifen untergliedert und somit die Gebaudeldange aufgeldst. Im
AulRenbereich befinden sich die fur den Betrieb notwendigen Treibstoff- und Harnstofftanks.
Aufgrund der Kontamination des Grundstiicks wird auf unterirdische Tanks verzichtet.

Qualitaten des Gebaudes:

Gebaudeoberflachen und Freiflachen werden mit hellen Materialien und Schattierungen gestaltet,
um die Warmeabstrahlung zu minimieren. Um unerwiinschte Blendeffekte zu vermeiden, werden
strukturierte Fassadenkonstruktionen verwendet. Es ist vorgesehen, an allen Fassadenseiten, an
denen keine notwendigen technischen Offnungen sind, mit fassadenkletternden Rankern zu
bepflanzen.

Um die lokale Aufheizung zu begrenzen, werden mindestens 5.800 m? der Gebaudefassaden
begriint werden. Die Versiegelung auf dem Grundstiick wird durch die Anlage eines 15 m breiten
hochwertig begriinten Griinzug entlang der Grundstticksgrenzen ausgeglichen.

Der Vorhabentrager schafft ein nachhaltiges, hochwertiges Freiraumkonzept mit dem Fokus auf
eine naturnahe und an den Klimawandel angepasste Gestaltung. Die Aspekte der Biodiversitat
mit einer vogel- und insektenfreundlichen Pflanzenauswahl und des Wassermanagements
werden optimiert. Die Auf3enbeleuchtung ist so konzipiert, dass sie sich auf das notwendige
Minimum beschrankt und negative Auswirkungen auf Fauna und Flora vermieden, bzw.
ausgeglichen werden.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird eine Begriinung mit grol3en Baumen und
Strauchern als angemessener Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet geschaffen. Nistplatze fur
besonders geschiitzte Tierarten wie Fledermause und gebdudebewohnende Vdgel werden nach
Mal3gabe der Vorschlage des Natur- und Artenschutzexperten (Buiro PGNU, Frankfurt am Main)
am Standort integriert. Die Standorte werden in den umliegenden alten Baumbestéanden und an
den Gebauden, jedoch nicht in unmittelbarer Nahe zu technischen Anlagen angegliedert, um die
Auswirkungen auf die Wartung und Gewabhrleistung der Anlagen zu minimieren. Auf der
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Grundlage des Wasserkonzepts ist der Trinkwasserbedarf zu minimieren. Es wird kein
Trinkwasser fur die Prozesskiihlung genutzt.

Das Projekt wird keine zusatzlichen Warmebelastungen vor Ort verursachen, insbesondere nicht
fur die umliegenden Wohngebéaude. Der Nachweis wurde durch eine mikroklimatische Studie
erbracht (siehe Klimagutachten mit Stand 30.06.2025).

FLACHENBILANZ
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Datencenter

Kettelerstral3e” umfasst insgesamt eine Flache von 57.194 m2. Die Flachenbilanzierung der
Planzeichnung setzt sich aus folgenden Gebietskategorien zusammen:

Vorhabengebiet (gesamt) - Bruttobauland 46.484 m? ca. 100%
hiervon Rechenzentrum 30.533 m2
mit Uberbaubarer Grundstiicksflache gem. §23 BauNVO 19.090 m? ca. 66%
hiervon private Verkehrsflache 1.064 m? ca. 2%
hiervon Griinsaum 7.380 m? ca. 16%
hiervon StralRenbegleitgrin 495 m?2 ca. 1%
hiervon Waldflachen 7.029 m? ca. 15%

Versorgungsflachen 2.947 m?2

Offentliche Verkehrsflachen 7.763m2

Gesamtflache raumlicher Geltungsbereich 57.194 m2

Tabelle 1: Flachenbilanz des Bebauungsplans Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstrae*

il 1 2 3 4 )

Okmax Oxmax OKmax OKmax OKmax
1Z0mENHN  1310mENHN  1310m G NHN | 145mi NN | 197.0mi NN

Abbildung 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichnung tberlagert, Stand 06.2024
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Vorhabengebiet inklusive der der 6ffentlichen Verkehrsflachen
der Muhlheimer Strafl3e und der Kettelerstral3e.

Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet umfasst alle Grinflachen, die Waldflache, die private Verkehrsflache sowie
das Rechenzentrum. Die Versorgungsflache wird perspektivisch an die stadtischen
Energieversorger ENO/EVO Ubertragen und gehort nicht zum Vorhabengebiet.

Private Verkehrsflache

Die Erschlielung des Grundstticks wird Uber eine private Verkehrsflache gesichert, die sowohl
dem Versorgungstrager als auch dem Eigentimer und Betreiber des Rechenzentrums Geh- und
Fahrrechte gewabhrt.

Rechenzentrum

Im Gebiet Rechenzentrum, das gemalf’ § 12 (3a) BauGB auf sonstiger Weise festgesetzt ist, soll
das Rechenzentrum inklusive aller fir den Betrieb notwenigen Nebenanlagen, wie Tanks fir
Betriebsstoffe der Notstromgeneratoren sowie Empfangs- und Ubergabestationen fiir den
Energieaustausch errichtet werden.

Versorgungsflache:

Auf der als Versorgungsflache festgesetzten Flache werden die stadtischen Versorgungstrager
.Energienetze Offenbach” (ENO) und ,Energieversorgung Offenbach” (EVO) eine Anlage zur
Energieversorgung sowie eine Anlage zur Nutzung der Abwarme des Rechenzentrums
entwickeln.

Griunflachen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griunflachen sind im LOI vertraglich festgehalten und dienen
der Arrondierung des Grundstiicks sowie der 6kologischen Aufwertung des Vorhabens.

Waldflachen:

Im sidwestlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich eine Flache, die nach Hessischem
Waldgesetz (HWaldG) als Privatwald festgesetzt und als solcher planungsrechtlich gesichert
wird.

6 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

6.1 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

“

Der derzeit wirksame Regionalplan Siudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) stellt die Flachen des zukiinftigen Geltungsbereichs als ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe, Bestand” dar. In der direkten Umgebung befindet sich nérdlich ein
Lvorranggebiet Regionaler Griinzug* mit einem ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft* sowie
einem ,Vorbehaltsgebiet fuir besondere Klimafunktionen* und als , 6kologisch bedeutsame
Flachennutzung®. Westlich und stdlich schlieRen Gewebeflachen sowie Flachen fir den
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StraRenverkehr an. Ostlich des Plangebiets wird eine Flache als Wohnbauflache im Bestand
dargestellt. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfurter Flughafens.

%

A~

Offenbach-Ost

91——5

Abbildung 3: Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Ausschnitt Hauptkarte (Regionalverband Frankfurt Rhein-Main)

Die geplante Nutzung des Areals als Gewerbegebiet stimmt mit den Darstellungen des
RPS/RegFNP 2010 uberein. Gemall 8§ 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot.

Die Planung kann daher gemalR § 1 (4) BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst
gelten.

6.2 Bestehendes Planungsrecht

Im Bereich des Vorhabengebietes besteht derzeit kein Planungsrecht im Sinne eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB,
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Auf dieser
Grundlage ist fir alle Vorhaben ein Einfligenachweis in die Eigenart der naheren Umgebung nach
Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Gberbaut
werden soll, zu fuhren. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein. Das Vorhaben fligt sich
weder hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung noch in Bezug auf die tGberbaubare
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Nach § 34 BauGB miussen jedoch
samtliche Einfugekriterien erfillt sein, damit ein Vorhaben als zuldssig gelten kann. Da diese
Voraussetzungen hier nicht gegeben sind, ist zur Realisierung der Planung die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.
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[BP 653
Innovationscampus

Abbildung 4: Bestehende Bebauungsplane im Umgriff, Stand 04.2026

In direkter Umgebung sidlich der Muhlheimer Strafle liegen die Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Nr. 516, Nr. 647, Nr. 521, Nr. 521 B, Nr. 521 C sowie sudlich der Bahntrasse
der Bebauungsplan Nr. 564 und westlich der Bebauungsplan Nr. 653, welche hauptsachlich
Gewerbe- und Industrieflachen festsetzen. Eine Wohnnutzung ist lediglich in dem Bebauungsplan
Nr. 647 zulassig.

6.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich der Navigationsanlage Gotzenhain Radar
GOT [SA-S]. Aufgrund der Entfernung und Héhe der geplanten MalRnahmen sowie der
Vorbebauung sind jedoch keine Stdérungen zu erwarten.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1b, Satz 2 LuftVG angemeldeten
Anlagenstandorten und Schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand
September 2024.

Das Plangebiet befindet sich zudem gemaf 8§ 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen

Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) im Larmschutzbereich der

Tagschutzzone 2.

Das Vorhabengebiet liegt an der Uberschwemmungsgrenze eines extremen
Hochwasserereignisses. Die moglichen Auswirkungen wurden im Entwasserungs- und
Wasserversorgungskonzept des Ingenieurbiiros Ohlsen (Stand: 24.02.2025) untersucht. Es
wurde festgestellt, dass infolge der vorgesehenen Gelandemodellierung selbst im Fall des sehr
seltenen Ereignisses HQextrem (seltener als ein 100-jahrliches Hochwasser) keine Gefahrdung
fir das Vorhabengebiet zu erwarten ist.
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Abbildung 5 Hochwasserrisikomanagementplan Main Quelle: RP Darmstadt Nov. 2015

Aus den bestehenden Schutzbestimmungen lassen sich keine Anpassungserfordernisse fiir das
Vorhaben ableiten.

7 INFORMELLE PLANUNGEN

7.1 Masterplan Offenbach 2030

Der ,Masterplan Offenbach 2030 beschreibt den Offenbacher Osten als Stadtbereich, in dem
bereits grof3flachige Gewebebetriebe im Bereich der DaimlerstraRe und der Miihlheimer StralRe
vorhanden sind. Mit der Revitalisierung von leerstehenden Produktionsstatten und deren
Entwicklung zu zukunftsfahigen Gewerbequartieren méchte die Stadt eine generelle Aufwertung
des Wirtschaftsstandorts Offenbach erreichen.

Westlich des Rechenzentrums wird auf den Flachen eines ehemaligen Chemiewerks, dem
Clariant Areal, die Entwicklung eines regional bedeutsamen Innovationscampuses
vorangetrieben. Der Bebauungsplan "Innovationscampus - ehemalige Farbwerke" wurde im
Marz 2025 beschlossen.

Um ein maoglichst breites Angebot fur kiinftige Nutzer zu schaffen, gliedert sich der Innovations-
Campus Main in sechs verschiedene Gewerbe-, Dienstleistungs- und Blroquartiere mit
unterschiedlichem Charakter und Grundstiickskérnung auf. Angestrebt wird eine spezifische
Nutzungsverteilung. Funktionen werden entsprechend ihrer Grof3e, Stdrintensitat oder
Kundenfrequenz zusammengefasst. In direkter Nachbarschaft schliel3t das Vorhabengebiet an
die Flachen des Innovationscampus als Entwicklungsflache an. Der nérdlich des Plangebiets
verlaufende Kuhmduhlgraben ist ein ehemaliger Seitenarm des Mains. Der Griinzug ist eine fir
Offenbach wichtige Landschaftsschutzzone und Kaltluftschneise, die sukzessive renaturiert
werden soll. Das Gebiet ist Teil des Offenbacher Griinraumkonzepts ,Grinring vom Main zum
Main®, welches mehrere stadtische und regionale Radume miteinander verbindet und ein
gemeinsames Landschaftsband bildet.
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7.2 Unternehmensunabhéangige Rechenzentren — Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Offenbach am Main 2023

Aufgrund der Lage der Stadt Offenbach am Internetknotenpunkt DE-CIX (Deutsche Commercial
Internet Exchange) ist die Nachfrage an Grundstiicken zur Realisierung von Rechenzentren hier
besonders hoch. Es wurde seitens der Stadt ein strategisches Konzept entwickelt, das den
Umgang mit diesem Gewerbetyp steuert. Das sogenannte Rechenzentrenkonzept wurde als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafR § 1 (6) Nr. 11 am 01. 02.2024 durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Ziel der Stadt ist es, dass die Standorte zuktinftiger
Rechenzentren in Gewerbegebiete integriert sowie nachthaltig geplant und betrieben werden.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 656, dessen
Aufstellungsbeschluss noch Ende 2023 gefasst wurde, fallt nachtraglich in den
Untersuchungsraum ,Gewerbegebiet Mihlheimer StraBe“. Insgesamt wird der Standort
hinsichtlich der Nutzungszusammensetzung und ErschlieRungsqualitét als geeignet betrachtet

Abbildung 6: Masterplan Offenbach 2030 Ausschnitt Entwicklungsbereich Ost, AS+P 2015

Die stadtebauliche Situation und die Infrastruktur werden als nur bedingt geeignet bewertet.
Aufgrund des aktuell noch fehlenden Einspeisepotenzials und des bedingten Abnahmepotenzials
ist der Standort hinsichtlich der energetischen Nachhaltigkeit als ungeeignet bewertet. Daher
wurden bereits im Letter of Intent zum Datencenter in der Kettelerstral3e entsprechende
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MalBnahmen zur energetischen Nachhaltigkeit und Abwarmenutzung festgelegt. Das
Rechenzentrenkonzept hat das Vorhaben bereits als Annahme bericksichtigt.

AbschlieRend wird angemerkt, dass aufgrund der gesetzlichen Vorgabe eine ,Kommunale
Warmeplanung“ zu erstellen, die Bewertung des Standortkriteriums der energetischen
Nachhaltigkeit gegebenenfalls zu Gberarbeiten ist.

Legende

* Umspannwerk

@ Bestehende Rechenzentren
"] Gewerbliche Flache

e/

Abbildung 7: Masterplan Offenbach 2030 Ausschnitt Entwicklungsbereich Ost, AS+P 2015

8 STADTRAUMLICHE SITUATION

Das Plangebiet ist durch eine ab dem Jahr 2025 leerstehende Gewerbeflache mit einem hohen
Versiegelungsgrad, punktuellen Offenflachen und einem kleinen naturschutzfachlich wertvollen
Waldgebiet gepragt. Die umgebende Bebauung setzt sich im Siden und Westen vornehmlich
aus gewerblich genutzten Strukturen und den dazugehdrigen Parkplatzflachen zusammen.
Ostlich des Plangebiets gliedern sich einseitig entlang der Miilheimer StraRe kleinteilige
Wohnbebauungen, die aus Mehrfamilien- und Einfamilienh&usern bestehen. Der regional
bedeutsame und als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft gesicherte Grinzug am
Kuhmiuhlgraben verlauft entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs.
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8.1 Bestehende Gebaude

Auf dem Gelande befinden sich gewerblich genutzte und nach aktuellem Stand nicht
erhaltenswerte Betriebsgebaude einer Lackfabrik, die zur Realisierung des Vorhabens vollstandig
zurlickgebaut werden.

8.2 Historische Entwicklung des Areals

Das Vorhabengebiet wurde seit der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts als Standort fir Gewerbe
und Industrie genutzt. Ein Auszug der ,Situations Charte von Offenbach und der Umgebung“ von
1832 verortet hier eine (Loh-)Muhle, deren Bezeichnung und Darstellung sich in den
darauffolgenden Kartenwerken aufgrund von Veranderungen der angewandten Technik und des
angewandten Mal3stabs fortwahrend &andern. 1845 wurden im Bereich des Standorts der
nunmehr benannten Rohrmihle die Chemische Fabrik flr Farben und Firnissen ,Christoph
Schramm* gegriindet, die Lacke fur Pferdekutschen und in Folge auch fir die ersten Autos
produzierten. Ab 1903 wurde das Unternehmen durch eine Fusion zur ,Schrammschen Lack- und
Farbenfabik AG* umfirmiert und erstmals Lacke fiir Kunststoffe hergestellt. Im Verlauf des 20.
Jahrhunderts wurden die Produktion und die Produkte stetig angepasst, das Kerngeschaft blieb
jedoch im Bereich der chemischen Herstellung von Lacken. Das Areal wurde im Jahr 2012 an die
AkzoNobel Industrial Coatings GmbH Gbernommen, die den Betrieb der Lackfabrik bis zum Jahr
2025 einstellen wird. Einzelne Elemente des historischen Bestands sind heute noch auf dem
Areal zu finden.
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Abbildung 10: Produktionsanlage in den 1950er Jahren Abbildung 11: Historisches Tor an der Miihlheimer Strale

Quelle: Arcadis Quelle: KUA

8.3 Waldgebiet

Im stidwestlichen Bereich des Grundstlicks befindet sich eine Flache, die nach Hessischem
Waldgesetz (HWaldG) als Privatwald ausgewiesen und als solcher planungsrechtlich gesichert
wird. Diese Waldflache stellt die einzige ausgepragte Grinstruktur im Gebiet dar und wird
aufgrund ihres hohen Strukturreichtums, des Vorkommens von Totholz und Héhlenb&umen sowie
gefahrdeter Tierarten als besonders erhaltenswert eingestuft. Sie erfillt wichtige 6kologische
Funktionen, etwa als Lebensraum fir spezialisierte Arten, als Bestandteil des Biotopverbunds
und zur Stabilisierung des Mikroklimas. Eingriffe in diesen Bereich sind nur unter strengen
Auflagen zuldssig. Ziel der Planung ist es, den Bestand zu erhalten und seine
naturschutzfachliche Qualitat langfristig zu sichern und zu férdern.
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Abbildung 12: Bestehendes Waldgebiet, Quelle; PGNU

9 KAMPEMITTEL

Das Plangebiet wurde seitens des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen beim
Regierungsprasidium Darmstadt in Bezug auf mogliche vorhandene Kampfmittel Gberprift. Nach
Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst liegenden Kriegsluftbilder befindet sich das
Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet, weshalb grundsatzlich von einem Vorhandsein von
Kampfmitteln auf dieser Flache ausgegangen werden muss. Weiterhin wurden durch eine
Luftbilddetailauswertung mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf moglicherweise noch
vorhandene Bombenblindgidnger hinweisen. Eine entsprechende Uberpriifung der
Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. In den Bebauungsplan
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

10  VER- UND ENTSORGUNG

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein Bestandsgrundstuck, das von der
Kettelerstral3e aus technisch erschlossen ist. Die Ver- und Entsorgung des Grundstuicks kann
durch die stadtischen Versorgungsbetriebe bereitgestellt werden.

10.1 Wasserversorgung

Im Geltungsbereich liegen Netzleitungen sowie Anschlussleitungen zur Wasserversorgung. Das
Gebiet ist somit Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz in den angrenzenden 6ffentlichen StraRen
versorgt. Die Grundversorgung mit Léschwasser muss in Abstimmung mit den Behérden und den
stadtischen Versorgern ausgeweitet werden. Weitere Ausfuhrungen zum Wasserbedarf in Bezug
auf die Trinkwasserversorgung als auch zu Trinkwassersparmafnahmen finden sich in Kapitel 17
Wasserwirtschaftliche Belange.
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10.2 Ldschwasserversorgung

Die Stadt hat zur Erflllung ihrer Aufgaben im Brandschutz und in der Allgemeinen Hilfe fir eine
den drtlichen Verhdltnissen angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen. Fur den
Bebauungsplan ist die Bereitstellung von mindestens 1.600 Liter Loschwasser pro Minute tUber
einen Zeitraum von zwei Stunden angemessen.

10.3 Energieversorgung

Aufgrund des besonderen Energiebedarfs des Rechenzentrums mussen speziell fir dieses
Vorhaben konzipierte Versorgungseinheiten auf dem Grundsttick hergestellt werden. Durch das
westlich des Plangebiets liegende Umspannwerk ist das Areal an ein leistungsféhiges Stromnetz
angebunden. Weitere zum Betrieb des Rechenzentrums erforderliche Versorgungs- und
Ubergabeeinrichtungen  werden innerhalb des Plangebiets auf der o6ffentlichen
Versorgungsflache errichtet.

Der Vorhabentrager sichert vertraglich zu, dass Uberschissige Warmeenergie in das
Fernwarmenetz abgegeben wird, sobald das Fernwarmenetz bis zum Grundstiick ausgebaut
wurde.

10.4 Entsorgung

Die Entsorgung des Miills erfolgt tGber die stadtische Mullabfuhr. Zur gesicherten Entwéasserung
wird auf Kapitel 17 ,Wasserwirtschaftliche Belange* verwiesen.

Mit der Infrastruktur fir Ver- und Entsorgung des Plangebiets sowie den Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsflachen und das 6ffentliche Verkehrsnetz ist entsorgungstechnisch die gesicherte
ErschlieBung des Plangebiets gegeben.

11  ERSCHLIESSUNG
Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber die Kettelerstral3e.

Das Plangebiet ist Giber die folgenden in rAumlicher N&he liegenden Optionen an das Netz des
OPNV der Stadt Offenbach angeschlossen.

OF Ost S-Bahn S1, S2, S8, S9 // Busse 102, 103,
106, 107, 108, 120, V7, V20
Kettelerstral3e: Busse 107, 108, V7
Muhlheimer: Busse 103, 107, 108, 120, V7, V20
Rohrmuhle: Busse 103, 120, V20
12 VERKEHR

Das Verkehrsplanungsbiro R+T hat die zu erwartenden verkehrlichen Belastungen durch die
Errichtung des Rechenzentrums analysiert und bewertet (Stellungnahme Datencenter
Kettelerstral3e®“, R+T Verkehrsplanung GmbH, Stand 19.02.2024). Dazu wurde das bisher durch
die bestehende Lackfabrik ausgeldste Verkehrsaufkommen mit dem zukinftig zu erwartenden
Verkehrsaufkommen gegenubergestellt.
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass das Rechenzentrum weitaus weniger Verkehr als die
bestehende Lackfabrik verursachen wird. Somit werden keine Regelungserfordernisse im
Bebauungsplan ausgelost.

13 DENKMALSCHUTZ

Das Fachplanungsbdiro fur archaologische Untersuchungen Sascha Piffko (SPAU) wurde durch
die CloudHQ Germany GmbH mit einem Gutachten zur Liegenschaft Ketteler Stral3e Offenbach
am Main beauftragt. Die Untersuchung ,Archéologisches Gutachten Kettelerstrae 100,
Offenbach am Main - EV 2023/628 (NFG 408/2023)“ wurde am 22.03.2023 fertiggestellt.
Aufgrund der im Zuge der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen, wurde eine
erganzende Untersuchung ,Gutachterliche Stellungnahme zum archéaologischen Gutachten
KettelerstralRe 100 (EV 2023/628), Stand 21.11.2024" zur ehemaligen Rohrmiihle erstellt.

Im Ergebnis ist aufgrund der jiingeren Baugeschichte des Areals in Verbindung mit wiederholten
Eingriffen in die Bodenstruktur nicht davon auszugehen, dass bedeutende historische Funde
zutage treten konnten. Sollten zum Gewinn weiterer Informationen Uber erhaltene
Bodenverhaltnisse und befundfiihrende Schichten Sondagegrabungen geplant werden, bieten
sich hierflir zwei Bereiche an, die auf Seite 17 des Gutachtens von 2023 beschrieben werden.

4 D Flurstiick
4 ] Umzeichnungen_1909
- Umzeichnungen_1905
| ] Umzeichnungen_1823-1840

¢ Hintergrund
Liegenschaftskarte Graustufen (HVBG)

Abbildung 13: Bauliche Anlagen auf dem Grundstiick im historischen Verlauf. Quelle: SPAU 2024

14 BODENSCHUTZ, ALTLASTEN UND VERSICKERUNG

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und
Grundwasserschadensfélle erfasst werden, liegt fir das Planungsgebiet eine Eintragung fur
einen Altstandort mit der Altis-Nummer 413.000.043-001.074 und dem Status ,Nachsorge
abgeschlossen” vor.
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Geltungsbereich

Lage/Adresse

KettelerstraRe 100 Offenbach am Main / BURGEL

Weitere Adresse

Muhlheimer StraRe 164 Offenbach am Main / BURGEL

Altis Nummer

413.000.043-001.074

Art der Flache Altstandort

Gemarkung Flur Flurstick Status

Birgel 7 253/4 (historisch) Verdacht aufgehoben
Burgel 7 253/5 (historisch) Nachsorge abgeschlossen
Birgel 7 253/7 Nachsorge abgeschlossen
Birgel 7 253/8 Nachsorge abgeschlossen

Weiterhin gibt es einen Eintrag fur einen Grundwasserschadensfall mit der Altis-Nummer
413.000.043-001.285 und dem Status ,Verdacht".

Geltungsbereich

Lage/Adresse

KettelerstraRe 100 Offenbach am Main / BURGEL

Altis Nummer

413.000.043-001.285

Art der Flache

Grundwasserschadensfall

Gemarkung Flur Flurstick Status
Birgel 7 253/7 Verdacht
Birgel 7 253/8 Verdacht

Die Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner GmbH (BfM) wurde mit einem Bericht zu
Versickerung und Kontamination auf dem Akzo-Nobel-Gelande beauftragt. Zum Zeitpunkt der
Erstellung des Berichts am 28.01.25 konnten folgende Aussagen fir das Planungsgebiet

getroffen werden:

Schadstoffbelastung in Boden

Im Laufe einer im Jahr 2024 erfolgten Baugrunderkundung konnte das Gebiet zunachst in 19
Untersuchungsbereiche (Mischprobenbereiche) eingeteilt werden, welche anhand der friiheren

Stand 15.04.2026
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Nutzung, bereits bekannter Schadstoffbelastungen und organoleptischen Auffalligkeiten
ausdifferenziert wurden. In den Bereichen MP 2 bis 8 und MP 14 (vgl. Abb. 13 der Begriindung
und Anhang 3 des Gutachtens) konnten bodenschutzrechtlich relevante Befunde festgestellt
werden.

Nachfolgend wurden in Abstimmung mit der oberen Bodenschutzbehotrde die Parameter von
PCB, PAK, BTEX, Blei, Zink, Cyanide, Cadmium, Quecksilber und MKW in den entnommenen
Einzelproben ermittelt. Die Proben aus MP 4.1. und MP 5.3 wurden aufgrund von sehr hohen
Schadstoffgehalten zusatzlich auf die Parameter Zink, Blei und Cadmium im Eluat untersucht.

Die aus temporéaren Bodenluftmessstellen entnommenen Proben wurden auf die Parameter
LHKW, BTEX, FCKW und alkylierte Benzole untersucht. Lediglich in der RKS 14 liegt
Uberschreitung der Grenzwerte flir Benzole vor.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse konnten die Schadstoffbelastungen in den Auffillungen
und der Bodenluft raumlich eingegrenzt werden.

LEGENDE:
Sickerwasserprognose
[ miedng | Gehaltz0,5xBw [ Beuteilungewert BN |
Gehalt <3 xBW Parameter | Boden | Bodenluft
[ sehehosh_| Gehalt >3 xEW Ioghg™S] | [mgmv]
Quecksilber 5
I - oo L 10 5
Bei 500
SmmeBTEX| 25 5
Benzol 75 1
Cadmium B
E 750
LEGENDE:
geplanter Neubau
Aufschliisse:
q:. BK Bohrung, geplant
@, BK Bohrung zur Grundwassermessstelle
GWM) ausgebaut, geplant
-$— RKS. Kleinrammbohrung (Rammkernsondierung}
Kleinrammbehrung (Rammkernsendierung)
zur Bodenluftmessstelle ausgebaut
@ DPH... Schwere Rammsondierung
@ GWM.... Grundwassermessstellen, vorhanden
(01) - (100) Gebaudenummern
Ergebnisse:
oranoleptisch auffallig
CD Mischprobenbereiche MP 1 bis MP 18

Abbildung 14: Ausschnitt Lageplan mit Untersuchungshereichen Quelle: Bericht zu Versickerung und Kontamination BfM 2025

Schadstoffbelastungen des Grundwassers

Grundwasser steht auf dem Projektareal in einer Tiefe zwischen 1,5 m und 3,5 m unter der
Gelandeoberflache. Die Schadstoffbelastung des Grundwassers konnte zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gutachtens nicht abschlieRend geklart werden, da nicht alle Messstellen eine
ausreichend grofRe und aussagekraftige Probeentnahme zulieRen. Es werden daher weitere
Grundwassermessstellen errichtet, deren Ergebnis Gegenstand der im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens einzureichenden Unterlagen werden.

Versickerungsfahigkeit des Bodens

Die im Bereich des Parkplatzes (RKS 42, RKS 43, RKS 47 — RKS 54), im Sudosten (RKS 2 —
RKS 11) und im Osten (RKS 17, RKS 60 und RKS 61) anstehende Sande und Kiese sind zwar
grundsatzlich fir Versickerungszwecke geeignet, die Flachen bilden jedoch Teilbereiche ab,
weisen haufig ein geringes Porenvolumen auf und werden von nicht versickerungsfahigen
Bodenschichten untersetzt.
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Eine flachenhafte Versickerung von Niederschlagen ist aus technischer Sicht somit nicht mdglich
bzw. in Einzelfallen aufgrund von baulichen Vorbedingungen nicht ratsam. Lediglich im geplanten
Grinstreifen kann das lokal anfallende Niederschlagswasser, welches nicht durch die Vegetation
aufgenommen wird, im durchzufiihrenden Bodenaustausch in geringem Mal3e versickert werden.

Im Bebauungsplan wird somit das gesamte Vorhabengebiet als Altlastengebiet gekennzeichnet.
Die vorzunehmende Sanierung ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt und wird Gegenstand des
Genehmigungsverfahrens.

Der vernassungsgefahrdeter Bereich wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der auf Grundlage der Ergebnisse des Gutachtens vom 28.01.25 vorgeschlagenen Malinahmen
des Sanierungskonzepts vom 15. April 2025 (Uberarbeitete Version vom 17. April 2025) wurden
mit Bodenschutzrechtlichem Bescheid vom 27. Juni 2025 unter Formulierung von weiteren
Nebenbestimmungen angeordnet.

15  WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Das Ingenieurbiiro Ohlsen wurde mit einem ,Entwésserungs- und Wasserversorgungskonzept",
Stand, 24.02.2025, beauftragt.

Auf Grundlage der im Bericht zu Versickerung und Kontamination von BfM vom 28.01.2025
aufgefihrten Analysen des Bodens ist davon auszugehen, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick nur sehr lokal begrenzt auf dem Grinstreifen moglich
ist. Aufgrund von bereits bestehenden hydrologischen Belastungen des ndérdlich des
Vorhabengebiets Kuhmuhlgrabens ist auch dieser nicht zur Ableitung von Niederschlagen
geeignet. Das auf den Oberflachen anfallende Niederschlagswasser wird daher gedrosselt in den
Entlastungskanal des Mischwassernetzes eingeleitet. Anfallendes Regenwasser von Flachen mit
potenziell wassergefahrdenden Stoffen wird an das geplante Schmutzwassernetz geleitet.

Maflnahmen zur offenen Wasserrtickhaltung kénnen aufgrund der Grundsttickgeometrie nur
durch die vorgesehenen Grinflachen und retentionsfahigen Dachaufbauten realisiert werden.
Durch Zisternen mit einem Gesamtvolumen von rund 60m?3 kann der einzuleitende Niederschlag
weiter gedrosselt und als Brauchwasser fur Toilettenanlagen und Bewasserungsanlagen genutzt
werden. Hierdurch kann der Spitzenbedarf an Trinkwasser auf 3,3l/s gesenkt werden. Ein
Wasserbedarf von 2500 m3 pro Jahr als realistische GroBe mit ausreichendem
Sicherheitszuschlag angenommen werden.

Der angesetzte Drosselabfluss fir Regenwasser wird mit 10l/s*ha bemessen. Durch die Planung
wird sich die Wasserhaushaltsbilanz hinsichtlich des Direktabflusses, der
Grundwasserneubildung und der Verdunstung im Vergleich zum Ist-Zustand deutlich verbessern.

Wassergefahrdende Stoffe werden vollstandig auf dem Gelande zuriickgehalten und das
Offentliche Kanalnetz durch verschiedenste Sicherungssysteme vor einer Einleitung geschuitzt.

Die Starkregenvorsorge und der Hochwasserschutz, kénnen auf Grund der geplanten und
bestehenden Topografie als gegeben angesehen werden.

Die vollumfangliche Loschwasserversorgung kann nicht durch das Trinkwassernetz erfolgen. Es
werden daher Loschwasserbehélter vorgesehen. Im Brandfall oder Havariefall wird das
Regenwassernetz von der Einleitung Uber ein Alarmsystem getrennt. Das Regenriickhaltebecken
kann somit auch als Rickhalteraum fir den Brandfall dienen.

Im Bebauungsplan werden Schutzstandards fir die Betankungsflachen und MaRnahmen zum
Umgang mit aufkommenden Niederschlagen aufgenommen.
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16 IMMISSIONSSCHUTZ - SCHALL

Die TUV Rheinland Energy GmbH wurde mit dem Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 656 Datencenter Kettelerstrale“, Stand
31.01.2025, beauftragt. Es wurden die durch den Betrieb des Rechenzentrums entstehenden
Schallemissionen analysiert und hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Menschen und die Umwelt
bewertet. Die Untersuchung basiert auf einem digitalen Berechnungsmodell, welches die
Topografie des Gelandes, die Gebaude und die relevanten Schallquellen berlcksichtigt und die
Immissionsbelastung an empirisch ermittelten Immissionsorten errechnet.

Abbildung 15: Immissionsorte Schall Quelle: TUV Siid

In der schalltechnischen Untersuchung wurden sowohl die Aspekte des Gewerbe- und
Industrielarms als auch die Aspekte des Verkehrslarms untersucht. Dafiir wurden folgende
Immissionsorte (I0) einbezogen:
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Immissionsrichtwert in dB(A)

Immissionsort (10) Gebietseinstufung égiizlosse tags nachts
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)

lo 1 — KékuléstralRe 5 WA @ \Y 55 40

lo 2 — Mihlheimer Stral3e GED " 65 50

151

lo 3 — Baugrenze B-Plan Nr. GE© IV 65 651

653

lo 4 — Kettelerstral3e 99 GEY Y 65 65"

lo 5 — Kleingartensiedlung- I 60 ¥ 60!

lo 6 — Eppsteiner StraRe 64 | WA @ 11 55 40

lo 7 — KettelerstralRe 48-50 | WA ¥ WY 55 40

lo 8 — Steinheimer StralRe 39 | WR ® Y 50 35

a) Gemal § 34/35 BauGB

b) Gemal Bebauungsplan Nr. 521

¢) Geltungsbereich des B-Plan Nr. 653 ,Innovationscampus (ehem. Farbwerke)“.

d) Gemal den LAI-Hinweisen zur Auslegung der TA-Larm [22]

e) Gemal Bebauungsplan Nr. 121

Tabelle 2: Immissionsorte gemé&R schalltechnischer Untersuchung

Gewerbelarm

Der durch das Vorhaben entstehende Gewerbelarm entsteht vorrangig durch den Betrieb der
Notstromaggregate und den Verkehrsbewegungen auf dem Vorhabengrundstiick. Unter
Berlcksichtigung der aktiven SchallschutzmaBnahmen am Gebaudekérper und den
larmemittierenden Geraten werden an allen Immissionsorten die Regelwerte eingehalten und das
Spitzenregelkriterium der TA-Larm erfllt.

Verkehrslarm

Bei der Beurteilung des Verkehrslarms wurden die Beurteilungspegel vor der Fassade ohne
Berticksichtigung der Reflexionen an der zum Immissionsort zugehdrigen Fassade gebildet. Die
Beurteilungspegel liegen gemall der Einzelpunktberechnung der schutzbedurftigen
Blronutzungen im Gebaude des Rechenzentrums bei Lr, Tag = 67 dB(A) und Lr, Nacht = 59
dB(A). Der maligebliche Aulenlarmpegel an der Sidostfassade des Gebaudes des
Rechenzentrums liegt damit bei La = 72 dB(A) und Uberschreitet somit die Richtwerte.

Aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der Mihlheimer Stral3e werden aufgrund des baulichen
Aufwands in Verbindung dem geringen Nutzen, der durch die Einhaltung von stadtebaulich
vertretbaren Héhen entsteht, als nicht praktikabel angesehen. Das Gutachten sieht daher die
Implementierung von passiven Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109 und die
Grundrissorientierung von Buronutzungen als zielfiUhrender an.

Im Bebauungsplan werden Schallschutzmaf3nahmen aufgenommen, die aus den im Gutachten
beschriebenen schallschutztechnischen Erfordernissen zur Wahrung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen abgeleitet werden.
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Aultenlarmpegel

La (Tag)
in dB(A)

<35
- 40
- 45
- 50
- 55
- 60
- 65
- 70
- 75
- 80

Abbildung 16: Ausschnitt Abbildung MaRgebliche AuRenlédrmpegel Quelle: TUV Siid

17 KLIMA

Das private Institut fur Analytik IfU GmbH wurde mit einem Gutachten beauftragt, das die
mikroklimatischen Auswirkungen des geplanten Rechenzentrums berechnet und bewerten soll
(Prufung auf Erheblichkeit der Warmeabgabe in Bezug auf das stadtische Mikroklima,
insbesondere auf die schitzenwerten bodennahen Kaltluftstréme, IfU GmbH, Stand 26.04.2024).

Das Gutachten bezieht sich auf den bereits geplanten Baukdrper und die Einzelfallsituation des
Vorhabens, wie die baulichen Hohen, die Art und Weise der Warmeabgabe und die
stadtklimatischen Gegebenheiten im Umfeld.

Dazu wurde die Lage des Vorhabens in Verbindung mit den zur Herleitung der 6rtlichen
Luftstromungsverhaltnisse benétigten Parametern analysiert. Im Anschluss wurden mittels vier
Modellrechnungen die Kaltluftentstehung und Kaltluftausbreitung, die Gebaudeumstromung, der
thermische Auftrieb der emittierten Ware und die Ausbreitung der freigesetzten Warmewolke
bemessen. Die Beurteilungspunkte wurden sowohl am Standort des Vorhabens als auch den
Wohnstrukturen in direkter Nachbarschaft angelegt.
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Im gesamten  Untersuchungsgebiet ist eine  vorherrschende  Stromung vom
Kaltluftentstehungsgebiet um den Schneckenberg nach Nordwesten hin zum Flusslauf des
Maines zu beobachten, die ndrdlich des beplanten Gelandes durch den Kuhmuhlgraben als
Kaltluftflussbahn leicht nach Westen hin kanalisiert wird. Die nahezu komplett mit Baukdrpern
und Bewuchs belegten Bereiche stidlich der Mihlheimer Strafl3e sorgen bereits bei Anstromung
der Kaltluft auf das beplante Gelande fiir eine deutliche Wirbelbildung in der Mihlheimer Stral3e,
die wie alle StraRenzlige als Kaltluftleitbahnen zwischen der teils dichten Bebauung dient.

Die Méchtigkeiten liegen in diesem Bereich zwischen 10 m und 15 m. Da ein wesentlicher Teil
der abgegebenen Warmemengen in einer Héhe von tber 25 m Uber der Geldndeoberkante
abgegeben wird, sind keine Auswirkungen auf bodennahe Kaltluftstrome zu erwarten. Auch die
Herbeifiihrung von Luftaustausch bei windschwachen Wetterlagen wird durch das Bauvorhaben
nicht beeinflusst.

In den Bebauungsplanentwurf werden allgemeine Regelungen zur Verbesserung des
Mikroklimas in Form von Fassadenbegriinung und strukturbildenden Griunflachen festgesetzt.

18 LUFTHYGIENE

Die TUV Rheinland Energy GmbH wurde mit dem Gutachten ,Emissionsberechnung und
Immissionsprognose fir Luftschadstoffe im Rahmen einer Machbarkeitsstudie fir ein
Rechenzentrum FRAO7 der CloudHQ am Standort ,Offenbach Ketteler Straf3e* in Offenbach®,
Stand 02.06.2025, beauftragt. Es wurden die durch den Betrieb des Rechenzentrums
entstehenden Luftemissionen analysiert und hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Menschen und die
Umwelt bewertet. Da zur unterbrechungsfreien Stromversorgung 55 Netzersatzanlagen (NEA)
mit einem Hubkolbenverbrennungsmotor als Notstromdiesel-motoranlagen (NDMA), mit einer
Gesamtfeuerungswarmeleistung von ca. 437,8 MW, bendtigt werden, ist das Bauvorhaben
gemal 4. BImSchV Anhang 1 im Sinne des BImSchG genehmigungsbedurftig.

Alle Motoranlagen werden mit einer Abgasreinigung (SCR) zur NOx-Minderung versehen. Da die
Anlage nur im Notbetrieb lauft, waren die bendétigten Kaminhdéhen nach TA Luft Nr. 5.5
unverhaltnismafig. Es wurde daher eine Einzelfallbewertung in Anlehnung an den Leitfaden zur
Schornsteinhéhenbestimmung flir Rechenzentren des Regierungsprasidiums Darmstadt
vorgenommen. Zuséatzlich wurden Immissionsprognosen gepriift, ob die geplante Kaminhdhe
ausreicht, um schadliche Umwelteinwirkungen nach § 5 BImSchG zu vermeiden.

Auf Basis der Vorhabenbeschreibung (siehe Punkt 5) kann, auch unter Berticksichtigung der
benachbarten Gebaude, davon ausgegangen werden, dass bei einer einheitlichen Kaminhdhe
von mindestens 44,5 m und einer maximalen Betriebsstundenzahl von 411 Stunden im Jahr keine
negativen Auswirkungen auf die Lufthygiene zu erwarten sind. Da die Einzelfallentscheidung zur
Zulassung von geringeren als nach TA-Luft geforderten Kaminhdéhen nur fir Anlagen mit einer
maximalen Betriebsdauer von 300 h/a erfolgen kann, wird dieser Wert fiir jedes einzelne
Notstromaggregat angenommen.

Es erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung zur maximal zuldssigen Hohe der Schornsteine.
Die Mindestschornsteinhéhe wird im Bebauungsplan nicht geregelt, da eine Steuerung Uber das
separate Genehmigungsverfahren erfolgt und eine Unterschreitung der Maximalhdhe keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen hat.

19  ARTENSCHUTZ
Die Planungsgesellschaft Natur und Umwelt mbH (PGNU) wurde mit dem

JArtenschutzrechtlichen Fachbeitrag®, Stand 24.06.2025 beauftragt, welche die voraussichtlichen
Auswirkungen des Eingriffs in die Lebensrdume der dort vorherrschenden Fauna prognostiziert
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und MalRnahmen zur Vermeidung von mdglichen Beeintrachtigungen nennt. Die Vorgehensweise
orientiert sich am aktuellen ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen* (HMUELV
2011) und der aktualisierten Fassung dieses Leitfadens (HMUKLYV 2015 sowie der aktuellen
Rechtsprechung), wonach sich die folgenden vier Arbeitsschritte ergeben:

- Bestandserfassung und Relevanzprifung,
- Konfliktanalyse,

- Maflnahmenplanung und ggf.

- Klarung der Ausnahmevoraussetzungen

Diese Systematik wird durch eine vorgeschaltete Beschreibung des Projektes und seiner
Wirkfaktoren erganzt.

Die Bestandserfassung erstrecke sich tiber 10 Termine zwischen dem 23.02.2023 und dem
30.08.2023.

Es wurden Tagesquartiere von Fledermausen sowie Brutplatze von Gebaudebriitern gefunden.
Hiervon weisen der Grinfink und der Star einen unglnstigen bis unzureichenden
Erhaltungszustand auf. Aus der Gruppe der Reptilien wurden keine Vorkommen festgestellt.
Durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-MalRnahmen) kdnnen Schadigungen oder
erhebliche Stérung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten
vermieden werden. Diese sehen die Aufnahme von Festsetzungen und Hinweise in den
Bebauungsplanentwurf fir Bauzeitenregelungen und Umweltbaubegleitungen wahrend der
Abrissarbeiten sowie die Schaffung von Ersatzquartieren und Brutplétzen vor.
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20 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

20.1 Bedingte Festsetzung nach § 12 (3a) BauGB (i. V. m. § (2) BauGB)
20.1.1 Textliche Festsetzung

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

20.2  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 (3a) BauGB)
20.2.1 Textliche Festsetzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag im zeichnerischen Teil auf sonstige Weise als
Rechenzentrum festgesetzt.

Begriindung zu 21.1.1 und 21.2.1:

Bei Rechenzentren handelt es sich nach Aussage des ,Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts fir Unternehmensunabhangige Rechenzentren* der Stadt
Offenbach am Main aus dem Jahr 2023 grundséatzlich nicht um erheblich belastigende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Da es sich
um eine gezielte Vorhabenplanung handelt, deren Nutzungsprofil nicht einer
Baugebietskategorie der BauNVO entspricht und auch keine andersartige gewerbliche
Nutzung angeboten werden soll, wird von der Mdglichkeit gemal § 12 (3a) BauGB
Gebrauch gemacht, die Art der Nutzung auf sonstige Weise festzusetzen. So kann zudem
gesichert werden, dass vorhabenspezifisch Festsetzungen getroffen werden kénnen. Im
Sinne des Riicksichtnahmegebots wird die Nahe zur Wohnbebauung, das Volumen des
Gebaudes und die fur die BImSchV relevanten Anlagen in den Festsetzungen
bertcksichtigt.

Gemal § 12 (3a) BauGB ist bei Festsetzung nach diesem Paragraphen eine bedingte
Festsetzung beziglich der Zulassigkeit des Vorhabens aufzunehmen. Diese verweist auf
die Verpflichtung im Durchfiihrungsvertrag, in dem das konkrete Vorhaben und seine
Nutzungsart verbindlich festgehalten wird.

20.2.2 Textliche Festsetzung

Das gemalf Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gebaude des Rechenzentrums setzt sich
aus den Plangebietsteilen 1 bis 5 zusammen.

Begriindung zu 21.2.2.

Die Untergliederung der Kubaturen des Hauptbaukdrpers in verschiedene
Plangebietsteile dient der feingliedrigen Steuerung der Bauvolumen und der von ihnen
ausgehenden raumlichen Wirkung.

20.2.3 Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich sind zuldssig:

- ein Rechenzentrum inkl. damit funktional und rdumlich verbundener Blronutzungen,
- die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
- Nebenanlagen zur Ubergabe und Einspeisung von Energie,

- Stellplatze fur den verursachten Bedarf sowie
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- fur den Betrieb technisch notwendige Schornsteine im Plangebietsteil 3.

Begrindung zu 21.2.3:

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungstyps eines Rechenzentrums und dessen
absehbaren Bedarfe, werden zur Eingrenzung des Entwicklungsrahmens nur bestimmte
mit diesem Nutzungstyp direkt in Verbindung stehende Einrichtungen und Anlagen
zugelassen.

20.3 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 und 8§ 19 BauNVO)
20.3.1 Zulassige Grundflache
20.3.1.1 Textliche Festsetzung

Die zulassige Grundflache entspricht den tUberbaubaren Grundsticksflachen.

Begriindung zu 21.3.1.1:

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die Malie des Vorhabens
werden entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans exakt auf den Baukoérper
zugeschnitten festgesetzt. Die Baufenster fassen daher die Kubatur genau und
beschrénken und steuern somit auch die zuléssige Grundflache.

20.3.1.2 Textliche Festsetzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 9.000 m?2 Giberschritten werden.

Begriindung zu 21.3.2:

Zu Regulierung der Flachenversiegelung auf dem Grundstiick werden die Flachen der
Hauptnutzung untergeordneten baulichen Anlagen (Nebenanlagen) limitiert. Der Wert
entspricht den Angaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

20.3.2 Ho6he der baulichen Anlagen
20.3.2.1 Textliche Festsetzung

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemal3 Eintrag im zeichnerischen Teil in Metern 4. NHN
festgesetzt. Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der hochstgelegene Punkt der
baulichen Anlage, unabhangig von der baulichen Funktion oder der Nutzung.

Begriindung zu 21.3.2.1:

Die Regulierung der Héhe des Baukorpers erfolgt aufgrund der Art des Vorhabens und
dessen stadtebaulicher Wirkung unter Berlicksichtigung der angrenzenden Nutzungen
und Gebéaudetypologien. Die Ho6hen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entnommen.

20.3.2.2 Textliche Festsetzung

Im Plangebietsteil 3 dirfen bis zu neun Schornsteine die festgesetzte maximale Gebaudehohe
bis zu einer Maximalhéhe von 150,5 m . NHN Uberschreiten.
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Begriindung zu 21.3.2.2.:

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Sicherstellung der Stromzufuhr missen
an drei der vier Gebaudekanten insgesamt bis zu neun Schornsteine installiert werden,
welche im Fall eines Stromausfalls und im Falle einer Ubung Abgase der
Notstromaggregate in die Atmosphére leiten. Schornsteine im Sinne dieser Festsetzung
entsprechen einem Sammelkamin mit bis zu sieben Abgasleitungen. Um die aktuellen
Anforderungen der technischen Regelwerke an die von den Netzersatzanlagen (NEA)
ausgehenden Emissionen zu erfillen, missen die Schornsteine eine Mindesthéhe von
+149,5 m 0. NHN aufweisen. Zur Steuerung der von den Schornsteinen ausgehenden
Raumwirkung wird eine Maximalhdhe sowie zuséatzlich 1 m Toleranz festgesetzt. Fir alle
weiteren Gebaudeteile im Plangebietsteil 3 ist die Hohe auf +131,0 m 0. NHN festgesetzt,
da ihre weitere Hoéhenentwicklung technisch nicht begriindbar ist.

Es wurde von einer festgesetzten Mindesthdohe der Schornsteine abgesehen, da diese
sich durch die BImSchV-Verfahren ergibt und die Entwicklung der Technik noch nicht
absehbar ist. Eine Mindesththe der Schornsteinhdhe wirde den mit der Verringerung der
Schornsteinh6hen einhergehenden Positiveffekt auf den Eingriff in das Landschaftsbild
limitieren.

20.3.2.3 Textliche Festsetzung:

Solaranlagen durfen die jeweils festgesetzte maximale Gebaudehthe um 1,0 m tberschreiten.
Der Abstand zur Dachkante muss mindestens die Hohe der Uberschreitung betragen.

Begriindung zu 21.3.2.

Solaranlagen dirfen als untergeordnetes Teil des Gebaudes die maximal zuldssige Hohe
um bis zu 1,0 m Uberschreiten. Zur Regulierung ihrer stadtebaulichen Wirkung wird
sowohl eine maximale Uberschreitung als auch ein Mindestabstand zur Dachkante
festgesetzt. Die angenommenen Werte lassen nach dem aktuellen Stand der Technik eine
gleichzeitige Umsetzung von PV-Anlagen und Dachbegrinungen zu.

20.3.3 Hohe Nebenanlagen
20.3.3.1 Textliche Festsetzung:

Nebenanlagen in den festgesetzten Flachen ,Tanks" sind bis zu einer Maximalhéhe von 122,5 m
0. NHN zulassig.

20.3.3.2 Textliche Festsetzung:

Nebenanlagen in den festgesetzten Flachen ,Ubergabe* sind bis zu einer Maximalhéhe von 115,0
m U. NHN zul&ssig.

Begrindung zu 21.3.3.1 und 21.3.3.2:

Nebenanlagen wie Tanks und Gebaude zur Ubergabe von Abwarme und Strom werden
aufgrund ihrer Lage auf dem Grundstiick und ihrer stadtebaulichen Wirkung auf die
angrenzenden Raume in ihrer Hohe limitiert.

20.3.4 Textliche Festsetzungen:

In der Versorgungsflache sind fiir den Betrieb technisch notwenige Gebaude bis zu einer
Maximalhdhe von 126,0 m . NHN zulassig.
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Begriindung zu 21.3.4:

Aufgrund der zu erwartenden stadtebaulich relevanten Dimensionierung der
Versorgungsanlagen, werden diese in ihrer Hohenentwicklung beschrankt, um ein
einheitlich Gesamtgeflige zu sichern, das sich in den Kontext eingliedert.

20.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
20.4.1 Textliche Festsetzung

Die Uberbaubare Grundsticksflache im Plangebiet wird geman zeichnerischer Festsetzung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung zu 21.4.1.:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache entspricht des im Vorhaben- und Erschlieungsplan
dargestellten Baukdrper an seiner exakten Position. Damit ist das vorgesehene
stadtebauliche Gesamtgeflige gesichert

20.5 Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
20.5.1 Textliche Festsetzung

Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen des Rechenzentrums
zulassig.

20.5.2 Textliche Festsetzung

Carports, Garagen und Tiefgaragen sind unzuléssig.

Begriindung zu 21.6.1 und 21.6.2:

Um nicht zwingend notwendige Eingriffe in den Boden und die damit einhergehenden
Versiegelungen zu vermeiden, sind Stellplatze gemaf Vorhabenplan ausschliel3lich
oberirdisch zu errichten. Einzelgaragen oder oberirdische Sammelgaragen sind im
Vorhaben nicht vorgesehen. Da von ihnen zudem eine raumliche Wirkung ausgehen
wurde, werden sie im Bebauungsplan ausgeschlossen.

20.6 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
20.6.1 Textliche Festsetzung

Tanks

Speicheranlagen fir Betriebsstoffe und deren Nebenanlagen sind nur in den hierfir festgesetzten
Flachen ,Tanks" zulassig.

20.6.2 Textliche Festsetzung

Ubergabeanlagen

Nebenanlagen zur Energieversorgung und Energietibergabe sind nur in den hierflr festgesetzten
Flachen ,Ubergabeanlagen” zulassig.

Begrindung zu 21.6.1 und 21.6.2:

Aufgrund der Dimensionierung der fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen und der
damit einhergehenden stadtebaulichen Wirkung, wird ihr Standort auf dem Grundstiick
festgesetzt. Der Standort der Tanks ist von den technischen Erfordernissen der
Notstromaggregate und der Geometrie des Grundstiicks beeinflusst. Der Standort der
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Ubergabeanlagen entspricht dem Erfordernis zur Koppelung mit den Anlagen auf der
Versorgungsflache. Innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen missen auch alle mit den
Anlagen verbundenen technischen Ausstattungen untergebracht werden.

20.7  Private Verkehrsflache (8 9 (1) Nr. 11i. V. m. Nr. 21 BauGB)
20.7.1 Textliche Festsetzung

Auf der privaten Verkehrsflache sind Geh- Fahr und Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager und ihrer Rechtsnachfolger einzurichten.

Begriindung zu 21.8.1:

Die ErschlieBung des Grundstticks erfolgt tiber eine an die Kettelerstal3e angegliederte
PrivatstralRe, welche sowohl auf das Grundstiick des Rechenzentrums als auch auf die
Flachen der stadtischen Energieversorger fihrt. Zur Sicherung der Nutzungsberechtigung
durch die stadtischen Versorgungsbetriebe ist die Privatstral3e mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager und ihrer Rechtsnachfolger belegt.

20.8 Versorgungsanlage (8 9 (1) Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
20.8.1 Textliche Festsetzung

Versorgungsanlagen zur Einspeisung von Abwarme in das Fernwdrmenetz und zur Bereitstellung
von Energie durch den Versorgungstrdger sind nur in den hierfir festgesetzten
Versorgungsflachen, Zweckbestimmung Fernwarme und Energie, zulassig.

Begriindung zu 21.8.1:

Die Planung sieht vor, dass ein Teil des Grundsticks an die stadtischen
Versorgungsbetriebe Energienetze Offenbach GmbH (ENO) und Energieversorgung
Offenbach AG (EVO) uberschrieben wird. Auf diesen Flachen wird die sowohl die
vertraglich geregelte Energieversorgung und die Einspeisung der Abwéarme in der das
Fernwarmenetz der Stadt Offenbach gesteuert.

20.9 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB)
20.9.1 Textliche Festsetzung

Private Grinflache ,Griinsaum”

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache ,,Griinsaum* ist mit einer Mindestbreite
von 15,00 m anzulegen, gemaf des Pflanzgebots G1 (siehe | 14.1) zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung zu 21.9.1:

Der Vorhabentrager hat die Umsetzung eines 15 m breiten Griinsaums entlang der Siud-,
Ost- und Nordkante des Grundstiicks vertraglich zugesichert. Damit wird eine qualitatvolle
Arrondierung des Grundstiicks zum 6ffentlichen Raum erreicht, die den gewerblichen
Charakter des Vorhabens aufwertet. Zudem wird die dkologische Wertigkeit des
Grundstiicks insgesamt gesteigert.

20.9.2 Textliche Festsetzung

Private Grinflache ,StraRenbegleitgriin“
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Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache ,StralBenbegleitgrin® ist gemaf
Pflanzerhalt E1 (siehe | 14.3) gartnerisch zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung zu 21.10.2.

Die dem Grundstlick zugehorige Grunflache entlang der KettelerstralRe soll zur Sicherung
der Okologischen Wertigkeit und der Vermeidung von nicht notwendigen
Flachenversiegelungen als solche dauerhaft erhalten bleiben.

20.10 Privatwald (8 9 (1) Nr. 18b BauGB)
20.10.1 Textliche Festsetzung

Im Privatwald sind samtliche Eingriffe und Mal3nahmen unzul&ssig, sofern sie nicht den
Sicherungspflichten oder der Pflege des Bestands dienen.

Begriindung zu 21.10.1:

Der sich im Sudwesten des Grundsttuicks befindende Baumbestand wird forstrechtlich als
Privatwald betrachtet und als solcher gesichert. Zur Wahrung des Charakters einer
Waldflache sind aufgrund des geringen Flachenbestands jegliche MaBhahmen untersagt,
die den Bestand dezimieren oder dessen Fortbestand einschréanken. Zudem soll der
Bestand langfristig durch dezidierte MalRnahmen aufgewertet werden. Detaillierte
Regelungsinhalte werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

20.11 MaRBnahmen und Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

20.11.1 Textliche Festsetzung

Begriinung von GebdudeaulRenteilen und Stlitzmauern

Es sind vertikale, bodengebundene Begrinungsmalnahmen auf einer Gesamtflache von
5.800 m? vorzusehen.

- GebaudeaulRenteile sind auf einer Gesamtflache von mindestens 5.050 m2 zu begriinen.

- Stutzmauern sind auf einer Gesamtflache von mindestens 750 m2 zu begriinen.

Far nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 0,7 m2 in mindestens 70 x 100 cm groRen Pflanzflachen
herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 1 m Wandlange.

Die Pflanzen koénnen der Pflanzliste 3 ,Bodengebundene Rankpflanzen* entnommen werden.

20.11.2 Textliche Festsetzung

Dachbegriinung

Auf Dachflachen des Hauptgebaudes ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Gesamtflache
von mindestens 1.500 m2 und einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm herzustellen.
Es ist eine Mischung aus Sedum-, Krauter- und Graserpflanzung zu verwenden.

Begriindung zu 22.11.1 und 22.11.2

Die Umsetzung einer Fassadenbegriinung, bzw. vertikalen Begriinung von
Gebaudeaulienteilen und Stitzmauern, in Verbindung mit einer extensiven
Dachbegrtinung wirkt sich sowohl in mikroklimatischen als auch faunistischen Aspekten
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positiv auf die Umwelt aus und ist ein geeignetes Mittel zur Steigerung der Resilienz
gegeniber Starkregenereignissen. Zudem werten vertikale Begriinungsmaf3nahmen die
stadtebauliche Wirkung von baulichen Anlagen auf.

In der zwischen der Stadt Offenbach und dem Vorhabentrager getroffenen
Absichtserklarung (LOI) vom 09.03.2023 wurde die Umsetzung eines Mindestumfangs an
Fassadenbegrinungen festgehalten. Uber Dachbegrinung wurden in der
Absichtserklarung keine Regelungen aufgenommen. Zudem erfolgte in der
Absichtserklarung keine Zuordnung der Fassadenbegrinung auf den Hauptbaukorper.

Im Zuge der anschlieRend fortgefiihrten Planungen haben sich jedoch technische
Erfordernisse ergeben, die eine Implementierung von Begriinungsmaf3nahmen an den
Fassaden nicht im vorgegebenen Umfang zulassen. Es wurden daher mégliche
KompensationsmalBhahmen in Form von extensiven Dachbegrinungsflachen und
weiteren vertikalen Begriinungsmafnahmen geprift.

Als einzig umsetzbare MalRhahmenflache fur Dachbegriinungen konnte der Bereich fur
Solaranlagen im Plangebietsteil 4 ermittelt werden, da hier eine Kombination aus beiden
Mafnahmen statisch und technisch unter bestimmten Voraussetzungen méglich ist.
Zusatzlich konnten weitere Potenzialflachen fiir vertikale Begriinungsmafinahmen an den
GebaudeaulRenwanden der Nebenanlagen und der Stitzmauer ermittelt werden. In
Einbezug der vorgesehenen Fassadenbegriinung des Hauptgebaudes und der vertikalen
Begriinungsmafinahmen im Bereich des Pfértnerhauses, der Tankanlagen und der
Ubergabeanlagen konnen GebaudeauRenteile in einem Umfang von insgesamt mind.
5.050 m?2 vertikal begriint werden. Zusatzlich kann die 5 m hohe Stitzmauer auf insgesamt
mind. 750 m2 begrint werden.

Die Summe der Flachen von vertikalen Begrinungsmaflnahmen und extensiven
Dachbegriinungen im Vorhabengebiet U(bersteigt den in der Absichtserklarung
festgehalten Mindestwert fir Fassadenbegrinung.

Da Dachbegriinungen in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung einen im Vergleich zu
Fassadenbegriinungen hoheren Biotopwert aufweisen, erhdht sich zudem die
Okologische Wertigkeit des Vorhabens.

20.11.3 Textliche Festsetzung
MaRnahmen zur Minderung von Vogelschlag

Grol3e zusammenhéngende Glasflachen ohne Untergliederung ab 20 m2 sind unzul&ssig.

Ungegliederte, gro3flachige Glasflachen ab 3 m2 sind vorsorglich mit geeigneten, fur Vogel
sichtbare Oberflachen auszufiihren.

Begriindung zu 21.11.3:

Verspiegelte und transparente Glasflachen stellen ein Risiko fir die Avifauna dar, da sie
fur die Tiere kaum wahrnehmbar sind und es in Folge zu Uberwiegend tddlich
verlaufenden Kollisionen kommt. Nach § 37 Hess. Naturschutzgesetz sind daher
Glaskonstruktionen mit einer Flache von tber 20 m2 unzuldssig. Vorhaben, welche
generell zu einem signifikant erhdhten Totungsrisiko geschitzter Arten flhren, sind nach
§ 44 BNatSchG generell verboten.

Aufgrund der Lage am Kuhmihigraben und der im Artenschutzbericht im direkten Umfeld
des Baukorpers erfassten Avifauna wird die Struktur von spiegelnden oder transparenten
Fassadenelementen daher entsprechend reguliert.

Zur Préavention von tberméaRigem Vogelschlag kénnen insbesondere reflexionsarme
Glaser mit einem Reflexionsgrad von max. 10 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte,
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eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke,
farbige Folien, oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen
oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz) eingesetzt werden.

Die folgenden Veroffentlichungen sind als Stand der Wissenschaft anzusehen und in der
Konzeption der Fassaden zu berticksichtigen. Der Beschluss der LAG-Vogelschutzwarten
ist per Erlass des Hessischen Umweltministeriums (IV 4-103b 38-001/2018 vom 9. Juli
2021) als einschlagige Prifnorm anzuwenden:

Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“, Schweizer Vogelwarte, Sempach
2022 https://vogelglas.vogelwarte.ch/

Landerarbeitsgemeinschaft Vogelschutzwarten (2021): Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas; LAG VSW Beschluss 21/01
(2021) (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm)

20.11.4 Textliche Festsetzungen

Insekten- und vogelfreundliche Au3enbeleuchtung

AulRerhalb von Gebauden durfen nur voll abgeschirmte Leuchten, die nicht tiber die Nutzflache
hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, eingesetzt werden.
Die Beleuchtungsstarken sind auf max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung und auf max.
10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Verwendet werden dirfen nur
Leuchtmittel ohne UV-Licht-Anteil (z.B. LED) und mit geringem Anteil an Blaulicht
(Farbtemperatur 1700 bis 2700 Kelvin). In begrindeten Ausnahmefallen wie der
Verkehrssicherungspflicht oder soweit andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine
Erh6hung der Farbtemperatur auf maximal 3.000 Kelvin mdglich.

Fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m2 sind
Leuchtdichten von max. 50 cd/m2 einzuhalten. Fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen
mit mehr als 10 m2 darf die Leuchtdichte max. 2 cd/m2 betragen.

Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne
Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln)

Bei néchtlicher Beleuchtungspflicht, z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im
AulRenbereich, gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln flr
Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen.

Begrindung zu 21.11.4:

Die AulRenbeleuchtung im Vorhabengebiet wird auf ein Minimum reduziert, da diverse
Lichtquellen und Lichttemperaturen Auswirkungen auf Insekten und andere Tiere haben.
In Folge kdnnen diese Tiere entweder an der Lichtquelle verenden oder wegen der durch
das Licht entfachten Barrierewirkung den Raum nicht mehr durchqueren. Als unterhalb
der Horizontalen abstrahlende Leuchtmittel im Sinne dieser Festsetzungen werden
Leuchtmittel mit einer Upward Light Ratio (ULR) von 0 % verstanden. Die Farbtemperatur
von 1.700 bis 2.700 Kelvin ermdglicht im Spektrum der Leuchtmittel mit geringem UV-
Anteil insbesondere den Einsatz von bernsteinfarbenen bis warmweif3en LEDs.

20.11.5 Textliche Festsetzung

MaRRnahme Nisthilfen
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Es sind insgesamt zwolf Nisthilfen fur Nischenbriter an den Fassaden der neu zu errichtenden
Gebaude anzubringen.

Nisthilfen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
20.11.6 Textliche Festsetzung

An den neu zu errichtenden Geb&uden sind insgesamt sechs Fledermauskasten anzubringen.
Nisthilfen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung zu 21.11.5 und 21.11.6:

Die Continuous Ecological Functionality — Mal3nahmen, kurz CEF- Maflinahmen, werden
von dem Artenschutzgutachten definiert und dienen der durchgehenden Funktionalitat der
Okosysteme fiir definierte und geschiitzte Zielarten, hier Fledermause, Star, Kohlmeise,
Hausrotschwanz und Bachstelze. Diese Mal3hahmen setzen zeitlich vor der Umsetzung
des Bauvorhabens an und gleichen voraussichtliche Verluste der Habitate im Sinne des

8 44 BNatSchG aus. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten MaBhahmen
werden aufgrund von dem Satzungsbeschluss vorgelagerten RiickbaumalRnahmen durch
das entsprechende Genehmigungsverfahren gesichert. Zur Aufrechterhaltung der
Funktionalitat der MaRnahmen sind Nistkasten jahrlich auf3erhalb der Brutzeit zu reinigen.

20.12 MaRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 (1) Nr. 23b BauGB)
20.12.1 Textliche Festsetzung

Bei der Errichtung der Gebaude sind Anlagen zur Nutzung der solaren Energie auf einer
Mindestflache von 2.375 m2 vorzusehen.

Begrindung zu 21.12.1:

Der Vorhabentrager sichert eine Mindestflache fur Anlagen zur Nutzung von solarer
Energie zu. Die Festsetzung entspricht dem bundesweiten Ziel den Anteil an
erneuerbaren Energien im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zu erh6hen.

20.13 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

20.13.1 Textliche Festsetzung
Aktive SchallschutzmafRnahmen SM1

Entlang der festgesetzten SchallschutzmaZnahme SM1 ist eine geschlossene bauliche Anlage
mit einer Mindesthdhe von 134,00 m . NHN zu errichten.

Begrindung zu 21.13.1:

Entlang der oberen Stahlbuhne werden Schallschutzmauern festgesetzt, die den durch
die Kuhlaggregate emittierten Larm auf ein fur die Wahrung von gesunden Wohn-,
Lebens- und Arbeitsverhaltnissen bendtigtes Mal3 reduziert.

20.13.2 Textliche Festsetzung

Passive SchallschutzmalRnahme SM2

Die AulRenbauteile der Gebaude, die mit SM2 festgesetzt sind, sind fir schutzbedurftige
Aufenthaltsraume zur Buronutzung entsprechend der DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau® vom
Januar 2018 auf der Grundlage der mafigeblichen Au3enlarmpegel (La) herzustellen.
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Begriindung zu 21.13.2:

Zur Sicherung von gesunden Arbeitsverhaltnissen in den geplanten Blrordumen missen
passive Schallschutzmalinahmen an der Fassade implementiert werden, die den Wert
des mafigeblichen AuRenlarmpegels durch Verkehrslarm auf die Immissionsrichtwerte
nach DIN 4109 reduzieren.

20.13.3 Textliche Festsetzung

Schutz vor negativen Einflissen auf das Mikroklima

Die Warmeabgabe von Kihlaggregaten ist nur ab einer Mindesthéhe von mindestens 130,0 m (.
NHN zulassig.

Begriindung zu 21.13.3:

Das Klimagutachten beschreibt eine Mindesththe fur die Warmeabgabe der
Kihlaggregate, durch welche eine Beeintrachtigung der lokalen Kaltluftstrémungen sicher
ausgeschlossen werden kann. Diese liegt im Plangebiet auf 130 m ( NHN.

20.14 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
(1) Nr. 25a und b BauGB)

20.14.1 Textliche Festsetzung
Pflanzgebot G1 (Grinsaum)

Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebots G1 ist eine Grunflache als extensive Wiesen mit einem
standortgerechten, krauterreichen Landschaftsrasen anzulegen. Zusétzlich sind heimischer
Straucher auf einer Mindestflache von insgesamt 4.830 m2 und insgesamt 73 standortgerechte
hochstammige Laubbaume, 3x verpflanzt, StU mind. 16-18 cm, gemal der Pflanzliste zu
pflanzen.

Begrindung zu 21.14.1.:

Das Pflanzgebot G1 erwirkt in Verbindung mit Punkt 22.10.1 ,Griinsaum* die zur
hochwertigen Arrondierung und 6kologischen Aufwertung des Grundstilicks vorgesehene
Pflanzqualitat.

20.14.2 Textliche Festsetzung
Pflanzgebot G2 (Sonstige kleinflachige Grinflachen)

Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebots G2 sind géartnerisch angelegte Grunflachen anzulegen.
Die Flachen sind mit Straduchern und standortgerechten Bodendeckern flachendeckend zu
bepflanzen.

Begrindung zu 21.14.2:

Das Pflanzgebot G2 erstreckt sich nordwestlich entlang des Grundstiicks des anliegenden
Lebensmittelmarkts. Der 3,0 m tiefe Bereich liegt auf dem Ho6henniveau des
Nachbargrundstiicks und schafft in Verbindung mit der begriinten Stitzmauer einen
sanften und durchgriinten Ubergang zu der ca. 5,0 m hoher liegenden Gelandeoberkante
des Rechenzentrums.

20.14.3 Textliche Festsetzung
Pflanzerhalt E (StraRenbegleitgriin)
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Innerhalb der festgesetzten Flache zum Pflanzerhalt E1 sind gartnerisch angelegte Grinflachen
und die Bestandsbaume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung zu 21.14.3:
Zum Erhalt der Griinraum- und Pflanzqualitat auf der Flache des StralRenbegleitgriins
entlang der Kettelerstrafl3e wird ein entsprechendes Erhaltungsgebot festgesetzt.

21  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21.1 Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 (1) Nr. 1 HBO)
21.1.1 Textliche Festsetzung

Die Dacher der Gebaude sind als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer max. Neigung
von 5° auszubilden.

Begriindung zu 22.1.1:

Diese Festsetzung entspricht dem zugrundeliegenden Entwurf des Vorhabens und sichert
eine fur das Stadtbild positive Gestaltung, die mit der angestrebten Nutzung sinnvoll
kombinierbar ist. Die Regelung zur Dachgestaltung lasst bis zu einem gewissen Grad
Spielraume zu, in denen sich Neigungen aus technischen Griinden entwickeln kénnen.

21.2 Hinweisschilder und Werbeanlagen (8§ 91 (1) Nrn. 1 und 7 HBO)
21.2.1 Textliche Festsetzung

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistung zul&assig.

21.2.2 Textliche Festsetzung

Zukunftige Wechsel der genehmigten Werbeanlagen auf3erhalb der Stétte der Leistung sind
zulassig, sofern sie sich auf Betriebe beziehen, die sich entweder im Geltungsbereich oder auf
dem nordlich angrenzenden Flurstiick 253/8, Gemarkung Birgel, Flur 7 befinden. Eine
Veranderung der Dimensionierung der genehmigten Werbeanlagen ist unzuléssig.

Begriindung zu 22.2.1.und 22.2.2.

Aufgrund ihrer auf die visuelle Wahrnehmung ausgerichteten Gestaltung geht von
Werbeanlagen eine starke Beeinflussung des 6ffentlichen Raums aus. Es wird daher
angestrebt, dass sie nur in einem gesteuerten Maf3 und zielgerichtet auf die tatsachlich
vor Ort vorzufindende Leistung errichtet werden durfen.

Es befindet sich eine genehmigte Werbeanlage im Bereich Mihlheimer Stral3e / Ecke
Ketteler StralRe, die sowohl Werbung an der Statte der Leistung (vormals AkzoNobel) als
auch Fremdleistungen beinhaltet (Nachbargrundstiick Aldi — Flurstiick 253/8). Diese
Werbeflache soll erhalten bleiben und Bestandsschutz genie3en. Zudem soll auch
zukunftig die Moglichkeit bestehen, die WerbemalRnahme auszutauschen.

21.3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)
21.3.1 Textliche Festsetzungen

Als auBBerer Zaun (Architekturzaun) sind zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen, der privaten
Grunflache ,StraRenbegleitgrin® und der privaten Stra3enverkehrsflache offene Einfriedungen
als Metallstabzaun bis zu einer H6he von 2,2 m zul&ssig.
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21.3.2 Textliche Festsetzungen

Entlang des Rechenzentrums ist ein Sicherheitszaun mit offener Gestaltung von max. 3,5 m
zulassig.

Begriindung zu 22.3.1 und 22.3.2:

Aufgrund der hohen Sicherheitserfordernisse des Rechenzentrums werden mehrere
Einfriedungen des Vorhabengebiets bendtigt. Der Bereich des Rechenzentrums inkl.
seiner Nebenanlagen wird mit einem Sicherheitszaun gesichert, die restlichen Flachen
des Vorhabengebiets (insbesondere der Griinsaum und der private Wald) werden zum
offentlichen Raum hin mit einem Architekturzaun eingefriedet. Aufgrund ihrer
stadtraumlichen Wirkung werden beide Zaune in Einbezug von funktionalen Aspekten in
ihrer Gestaltung und Dimensionierung reguliert.

21.4  Stutzmauern, Aufschittung und Abgrabung (8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
21.4.1 Textliche Festsetzung

Stitzmauern

In den hierzu festgesetzten Bereichen ist eine Stutzmauer bis zu einer maximalen Hohe von 5,0
m zul&ssig.

21.4.2 Textliche Festsetzung

Aufschittung und Abgrabung

Selbststéandige Aufschittungen oder Abgrabungen tiber 2,0 m Héhe oder Tiefe und Uber 30 m?
sind zur Nivellierung des Plangebiets zulassig.

Begriindung zu 22.4.1 und 22.4.2:

Aufgrund der Nivellierung grol3er Teile des Grundstiicks auf das Niveau der Mihlheimer
Stral3e entsteht zum angrenzenden Grundstiick des Lebensmittelmarkts ein deutlicher
Hohensprung, der mit einer Stiitzmauer abgefangen werden muss. Zur Reduzierung ihrer
raumlichen Wirkung ist die Mauer dauerhaft zu begriinen. Die benétigten Abstandflachen
werden durch das Abriicken der Stiitzmauer von der Grundstiicksgrenze gewabhrt.

Die zur Nivellierung des Vorhabengrundstiicks erforderlichen Erdarbeiten sind aufgrund
der bestehenden Hohenverhaltnisse des Grundstlicks sehr umfangreich. Daher ist die
Uberschreitung des in § 63 (12) HBO genannten genehmigungsfreien MaR zulassig.

22 WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTSETZUNGEN

22.1.1 Textliche Festsetzung

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten
Verkehrsflachen und sonstigen befestigten Flachen ist zu sammeln und als Brauchwasser und
zur Griinflachenbewasserung zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist, sofern keine
wasserrechtlichen oder wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen, zu sammeln und
gedrosselt in die Kanalisation abzuleiten.

Behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist gemaf der geltenden kommunalen
Niederschlagswassersatzung zu behandeln.
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Begriindung zu 23.1.1:

Aufgrund der kiinftig zu erwartenden Herausforderungen durch Starkregenereignisse und
der damit verbundenen zusétzlichen Belastung der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen,
sollen Niederschlage grundsatzlich mdglichst weitgehend auf dem Grundstiick versickert
oder zurtickgehalten und als Brauchwasser genutzt werden, sofern dies moglich ist.
Aufgrund der geologischen Bodenverhéltnisse sowie moglicher Altlasten infolge der
bisherigen Nutzung wird jedoch auf eine Versickerung auf dem Grundstiick verzichtet.
Fur den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser gilt in Offenbach am Main die am
13.07.2022 erlassene Satzung Uber den dezentralen und nachhaltigen Umgang mit
Niederschlagswasser (Niederschlagswassersatzung — Niwas).

In Abstimmung mit der unteren und oberen Wasserbehtrde sowie den
Entsorgungsbetrieben der Stadt Offenbach wird aufgrund der vorhandenen geologischen
Rahmenbedingungen von der in § 3 NiWas festgelegten Bewirtschaftungspflicht von
aufkommenden Niederschlagen auf dem eigenen Grundstiick abgewichen.

Dies bedeutet konkret, dass von der Regelung, dass auf Dachflachen und
Tiefgaragendecken anfallendes Niederschlagswasser durch geeignete Anlagen und
Maflnahmen grundsatzlich dezentral zu bewirtschaften ist, abgewichen werden soll.
Uberschissiges Niederschlagswasser darf jedoch lediglich auf das in der Festsetzung
beschriebene Mall gedrosselt eingeleitet werden. Wasserrechtliche oder
wasserwirtschaftlichen Belange, die der Einleitung entgegenstehen, bleiben von der
Festsetzung unberihrt und behalten ihre Glltigkeit. Solche Belange kdnnen
beispielsweise eine Vorbelastung des einzuleitenden Wassers, Anforderungen an die
Gewassergute, hydraulische Randbedingungen oder bestehende Schutzgebiete sein. Die
Einleitung ist daher grundsatzlich genehmigungspflichtig.

22.1.2 Textliche Festsetzung

Schutzstandard fiir Betankungsflachen

Um Diesel- und Harnstofftanks sind Schutzflachen gemanR wasserwirtschaftlichen Anforderungen
herzustellen.

Begriindung zu 23.1.2:

Aufgrund des mdglichen Anfalls von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der Tanks,
missen Maflinahmen getroffen werden, die den Boden und das Grundwasser vor einem
schadlichen Eintrag schitzen. Die Dimensionierung und Ausgestaltung dieser Flachen
sind den geltenden technischen Regelwerken und Gesetzen zu entnehmen.

23 KENNZEICHNUNG

23.1 Altlasten (8 9 (5) Nr. 3 BauGB)
23.1.1 Textliche Festsetzungen

Im gekennzeichneten Bereich liegen lokal belastete Auffullungen vor. In Teilen liegen
Bodenverunreinigungen vor, die teilweise die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fur die bei der Umnutzung relevanten Wirkungspfade tberschreiten bzw. wo
von einer Uberschreitung auszugehen ist.

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 als zustandige
Obere Bodenschutzbehorde ist vor Beginn von Baumalinahmen mit Eingriff in den Boden
einzubinden.
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Begriindung zu 24.1.1:

Entsprechend des Berichts zu Versickerung und Kontamination wird das gesamte Gebiet
als Altlastengebiet gekennzeichnet. Hiermit ist die ausreichende Anstol3wirkung zur
Berlicksichtigung der Belange der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
gesichert.

23.2 Vernassungsgefahrdeter Bereich (8 9 (5) BauGB)

23.2.1 Textliche Festsetzungen

In der als ,Vernassungsgefahrdeter Bereich” gekennzeichneten Flache ist das Niveau der
Grundwasserstande = 101,25 m . NHN.

Die Zustandigkeit fur die Erteilung der erforderlichen Erlaubnisse fur das Einbringen von Stoffen
in das Grundwasser (Pfahlgriindung, Tiefgaragen und Keller) sowie fiir die Versickerung liegt bei
der Unteren Wasserbehorde.

Grundwasserhaltungen sind mit der Unteren Wasserbehdrde bzw. mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt abzustimmen.

Begrindung zu 24.2.1:

Das Vorhabengebiet weist einen Bereich mit hohen Grundwasserstanden auf. Aufgrund
der sich hieraus ergebenden besonderen Erfordernisse fur tiefbauliche MalRnahmen wird
die Flache als Kennzeichnung aufgenommen.

24 HINWEISE

Auf Grundlage vorliegender Gutachten sowie der Vorgaben offentlicher Stellen und
verschiedener Regelwerke sind Hinweise in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen worden.

25  PFLANZLISTE

Zusatzlich zu den Hinweisen enthalten die Textlichen Festsetzungen eine Vorschlagsliste fur die
Bepflanzung nach Regelungen der Festsetzungen.

26  DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen der Stadt Offenbach am Main und dem Vorhabentrager wird zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Durchfiihrungsvertrag geman § 12 (1) BauGB geschlossen. In diesem
stadtebaulichen Vertrag werden das Vertragsgebiet und der Vertragsgegenstand geregelt. Das
Vorhaben wird hinsichtlich der architektonischen Merkmale, der Freiraumgestaltung, des
Nutzungskonzepts sowie der inneren und auf3eren ErschlieBung beschrieben. Es wurden
MaRgaben zur Sicherung von gkologischen Qualitaten aufgenommen, die sich insbesondere auf
die Themenfelder Natur, Umwelt, Klimaanpassung, Emissionen, Energie und Klimaschutz
beziehen. Des Weiteren wurden architektonische und freiraumplanerische Mindestqualitaten
bestimmt und der Umgang mit potenziell vorkommenden Kontaminationen des Bodens geregelt.
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I UMWELTBERICHT

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Der
vorliegende Umweltbericht (Umweltbericht nach 8 2a BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 656 Datencenter Kettelerstral3e, Stand 15.04.2026, Planungsgesellschaft
Natur & Umwelt mbH) stellt die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landespflege gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB, die Belange des Bodenschutzes gemal § 1la
(2) BauGB und die MaRnahmen fiir den Klimaschutz gemafR § 1a (5) BauGB fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.

Es werden die Umweltauswirkungen beschrieben, die durch das Planungsvorhaben
voraussichtlich verursacht werden. Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen formuliert der Umweltbericht geeignete landespflegerische und
umweltfachliche MaRnahmen. Die Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild gemaf § 14 BNatSchG ist in die Umweltpriifung integriert.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans und des tatsachlichen Bestands durchgefiihrt. Die aufgrund des aktuellen
Planungsstands bisher noch nicht vollstandig qualifizierbare Flache der Versorgunganlagen
wurde zur Beriucksichtigung des grof3tmdglichen Eingriffs als vollversiegelte Fléache
aufgenommen und in den Konfliktanalysen als solche bewertet. In den Bilanzierungen wird die
Versorgungsflache gesondert aufgefuhrt, um eine differenzierte Betrachtung der tatsachlichen
Flachenanteile vornehmen zu kénnen.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung geman hessischer Kompensationsverordnung
ergibt sich ein Uberschuss von 28.955 Wertpunkten.
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1 EINLEITUNG

Die gesetzliche Vorgabe der § 2 Absatz 4 und 2a BauGB zur Durchfihrung einer Umweltpriifung
bzw. zur Erstellung eines Umweltberichts wird durch die hier vorliegende Beschreibung und
Bewertung der méglichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter des Naturhaushaltes
Rechnung getragen. Als Grundlage fur die inhaltliche Abarbeitung wurde der 8 1 (6) Nr. 7 und die
Anlage 1 des BauGB zu den oben aufgefuhrten Paragraphen beriicksichtigt. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens und der Planfestsetzungen

Im Gewerbegebiet von Offenbach-Ost soll auf dem bebauten Grundstiick an der Ecke
Muhlheimer Stral3e/ Kettelerstral3e im Zuge einer Neuordnung ein Datencenter errichtet werden.
Zur Umsetzung des Projekts ist der Abbruch aller derzeit vorhandenen Bestandsgeb&aude
notwendig. Durch das Vorhaben wird in verschiedene Biotope und Lebensraume eingegriffen,
was eine negative Auswirkung auf das Vorkommen bestimmter Tier- und Pflanzenarten bedeuten
kann. AuRerdem miussen die Auswirkungen des Vorhabens auf die umliegenden Schutzgiter
geprift werden. In diesem Zusammenhang wurde die Planungsgesellschaft Natur & Umwelt mbh
(PGNU) von der Firma KUA dc solutions GmbH beauftragt, im Rahmen des geplanten
Bauleitplanverfahrens Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstraf3e* einen Umweltbericht zu erstellen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in 8 2 (4) die Durchfihrung einer Umweltprifung vor, in
der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden sollen.

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a
Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 18 BnatSchG bzw. 88§ 14ff BnatSchG zu berticksichtigen, wenn aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ein Eingriff in Natur
und Landschaft zu erwarten ist. Die Bearbeitung dieser der planerischen Abwagung
unterliegenden baurechtlichen Eingriffsregelung ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan, erfolgt aber im Zuge der vorliegenden Planung im Umweltbericht.

Die im vorliegenden Umweltbericht dargestellten Kompensationsmaflinahmen und Maflinahmen
der Granordnung erlangen rechtsverbindliche Wirkung durch die Erklarung in der Begrindung
zum Bebauungsplan, dass der Umweltbericht ein rechtswirksamer Bestandteil des
Bebauungsplans ist. Damit geht die Bindewirkung des Bebauungsplans auf den Umweltbericht
tber.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen vor, das Waldchen sowie den Griinstreifen an
der Ketteler Stral3e dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Ein Grof3teil der
Fassaden sowie ein Teil des Daches sollen begriint werden. Der nérdliche, 6stliche und sudliche
AulRenbereich ist auf einer Breite von 15 m mit BA&umen und Strauchern zu bepflanzen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist aufgrund der Beschaffenheit des Bodens sowie der
Vorbelastung durch Altlasten zu reinigen und in die Kanalisation einzuleiten (BFM 2025). Zudem
ist eine Insekten- und Vogelfreundliche AuBenbeleuchtung festgesetzt, sowie das Anbringen von
Fledermausquartieren und Nisthilfen fur Vogel.
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1.2 Lage des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit
Untermainebene (232) bzw. in der Teileinheit Ostliche Untermainebene (232.2) (KLAUSING 1988).

Die Untermainebene bildet den Kern des Rhein-Main-Tieflandes. Die aus vorwiegend Ton-
Schluff, Sand, Mergel und Kalkstein bestehende Ebene erstreckt sich Uber einen Hohenbereich
von 86 m . NN im Westen bis ca. 150 m . NN im Nordosten. Gegliedert wird sie, auf3er von den
verschiedenen Terrassenabschnitten und Niederungen, die sich auf den Main beziehen, durch
die Heraushebung des Sprendlinger Horstes und den Frankfurt-Sachsenhauser-Maindurchbruch
in die 6stliche und westliche Untermainebene sowie die Rhein-Main-Niederung (HLNUG b).

Das zu untersuchende Grundstuck liegt im Gewerbegebiet von Offenbach-Ost (siehe Abbildung
17). Es umfasst eine FlachengrofRe von knapp 4,9 ha. Nach Suden hin wird es durch die
Muhlheimer Stral3e begrenzt sowie im Westen durch die KettelerstralRe (siehe Abbildung 18).
Ostlich des Grundstiicks schlieRt eine Wohnbebauung an. Im Norden befinden sich
Wiesenflachen und ein Gehdlzgirtel entlang des Kuhmihlgrabens. Es handelt sich hierbei um
ein Landschaftsschutzgebiet. Das Grundstiick selbst, wie auch die Umgebung im Westen, Siden
und Osten sind von einem hohen Grad an Versiegelung gepragt. Auf dem Grundstiick finden sich
mehrere - teils auch stillgelegte — Produktions-, Lagerhallen und Container, Birogebaude sowie
eine groRe Parkplatzflache. Teils sind die Geb&ude sehr alt und in marodem Zustand. Grol3ere
Grunflachen finden sich lediglich im Sudwesten mit einem flachigen Bestand aus Laub- und
Nadelgehdlzen. Im Bereich der dstlichen Grundstiicksgrenze liegt zudem eine Freiflache mit
aufwachsender Ruderalvegetation und vereinzelten Brombeerstrauchern in den Randbereichen.
Weiter sind kleine Grunflachen und Einzelbdume zwischen den Geb&auden insbesondere im
ndrdlichen Bereich des Grundstiicks eingestreut. Im Rahmen der Umgestaltung des Grundstlicks
fir den Bau eines Datencenters ist ein Abriss aller Bestandsgebaude vorgesehen. Vollsténdig
erhalten bleibt der zusammenhéngende Geholzbestand im Stidwesten.

Abbildung 17: Lage des Untersuchungsgebietes (rot umrandet) in Offenbach-Ost.
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Abbildung 18: Untersuchungsgebiet an der Ecke Kettelerstrale/Miihlheimer Stralle

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden wird in den nachfolgenden Tabellen (Tabelle 3 und Tabelle 4)
fur den Bestand und die Planung Ubersichtlich dargelegt. Mit Bestand ist die derzeitige
Biotopausstattung gemeint. In der Planung ist die versiegelte Flache in Vorhabengebiet und
Versorgungsflache aufgegliedert, da es sich bei der Vollversiegelung der Versorgungsflache um
eine ,worst-case-Betrachtung“ handelt:

Tabelle 3: Flachenbedarf nach Nutzungstypen — Bestand

Nutzungstypen Nr./Bez.
(nach der Hessischen Bestand .
Kompensationsverordnung (m?2) Anteil (%)
2018)
10.510 Sehr stark o. vollig
versiegelte Flachen (Ortbeton, 12.132 | 25 Befestigte Flachen
Asphalt) 60 | ohne
10.710 Dachflache, Bodenversickerung
nicht begriint 17.056 | 35 79 lL:JIrIbﬁgrunte
achen
10.520 Nahezu
versiegelte Flachen, 4.852 10 Befestigte Flachen
12 | mit
10".530 Schotterwege und - 91| 2 Bodenversickerung
platze
01.156 Sonstige Grunflache mit Begrlinte
Edellaubbaumwalder 6.989 ) 14 | 28 Bodenanschluss 28 Flachen
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02.200 Geblische, Hecken,
Saume heimischer Arten auf
frischen Standorten

23| <1

04.600 Feldgehdlz
(Baumhecke), grof3flachig

222 | «1

06.380 Wiesenbrachen
und ruderale Wiesen

2280 | 5

09.123 Artenarme,
nitrophytische
Ruderalvegetation

641 | 1

11.221 Gartnerisch gepflegte
Anlagen im besiedelten
Bereich

2982 | 6

11.224 Intensivrasen

840 | 2

11.225 Extensivrasen,
Wiesen im besiedelten
Bereich

493 | 1

Gesamt:

49.431 m2 | =100 %

Tabelle 4: Flachenbedarf nach Nutzungstypen — Plan

ung (In Klammern ist der Anteil bzw. die Gesamtflache mit Versorgungsflache angefiihrt)

Nutzungstypen Nr./Bez.
(nach der Hessischen
Kompensationsverordnung
2018)

Planung (m?)

Anteil (%)

10.510 Sehr stark o. vollig
versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt), Vorhabengebiet

9.018 | 18

10.510 Sehr stark o. vollig
versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt), Versorgungsflache

55
2.047 | 6 |(61)

10.710 Dachflache, nicht
begriint

18.086 | 37

Befestigte Flachen
ohne

Bodenversickerung | 55 Unbegriinte

(61) | Flachen

10.530 Stutzmauer

76| <1| <1

Befestigte Flachen
mit
Bodenversickerung

01.156 Sonstige
Edellaubbaumwalder

6.989 | 14 | 36

Grinflachen mit 45 | Begriinte
Bodenanschluss (39) | Flachen

Stand 15.04.2026
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02.400 Neupflanzung
von Hecken/ Geblischen 4.829 110
11.221 Gartnerisch

2.896| 6
gepflegte Anlagen
11.225 Extensivrasen, Wiesen
im besiedelten Bereich 3.090| 6
10.720. ) Dachflache, 1500 3 3 Griunflachen ohne
extensiv begrint Bodenanschluss
Gesamt: 46.484 m?2

= 0,
(49.431 m?) 100 %
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1.4 Gesetzliche Vorgaben

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
missen fachgesetzliche Vorgaben bertcksichtigt werden:

Da sich der Bebauungsplan lediglich auf einen Geltungsbereich von ca. 4,9 ha im Uberplanten
Innenbereich bezieht, entfallt vorliegend die Notwendigkeit einer Umweltprifung gemafl UVPG
(s. Anlage 1 Pkt. 18.7 UVPG).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind jedoch gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u.a. insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu bertcksichtigen

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in  Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir diese Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 und § 1la eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht gemafl Anlage 1 BauGB
beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

In den einzelnen Fachgesetzen werden im Hinblick auf die Schutzgiter des UVPG allgemeine
Ziele festgelegt.

8§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, ber. BGBI. | S. 1436), formuliert
als ,allgemeinen Grundsatz" (abweichungsfest):
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Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft”.

Hierzu préazisieren die Abs. 2 - 4 des § 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Geféahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. (...) bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Giberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefuges im Hinblick auf die prégenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen;
Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde
Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren (...),

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir nattrliche und
naturnahe Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; flr den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie far einen ausgeglichenen
Niederschlagsabflusshaushalt ist auch durch MafBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (...),

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,
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6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und
zuganglich zu machen*.

Des Weiteren geben die Abs. 5 - 6 des § 1 BNatSchG vor:

»Grolflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im Au3enbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt,
gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der
Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie mdglich
gehalten werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschéatzen, bei Abgrabungen
und Aufschittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind insbesondere durch FoOrderung natdrlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe
Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.

Freiraume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groR3flachige Grinanlagen und Grunzuge, Walder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen,
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem MaRRe vorhanden sind, neu zu schaffen*.

Grundlage fur die naturschutzrechtliche Bewertung von Vorhaben in Genehmigungsverfahren
sind des Weiteren die 88 13 — 19 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie die 88 22-29
(Schutzgebiete) und der § 30 (Gesetzlich geschiitzte Biotope). Die Zulassigkeit von Vorhaben
und Verbotstatbestédnde werden in den 88 34, 39, 41, 44 und 45 (Natura 2000, allgemeiner und
spezieller Artenschutz) sowie 45b geregelt.

Gemal der Eingriffsregelung sind nicht kompensierbare Eingriffe im Prinzip nicht zulassig, im
Rahmen der Eingriffsregelung kann eine Interessensabwagung stattfinden.
KompensationsmalRhahmen miissen aber immer festgelegt werden. Gemal der 88 22 - 29
BNatSchG geschutzte Teile von Natur und Landschaft dirfen nicht entfernt oder beeintrachtigt
werden. Handlungen, die zu einer Zerstérung bzw. Beeintrachtigung von nach 8 30 BNatSchG
geschitzten Biotopen filhren, sind verboten. Ausnahmen kénnen aber gemaf Absatz 3
zugelassen werden, wenn ein Ausgleich maéglich ist, z. B. eine Wiederherstellung an anderem
Ort.

Projekte, die Natura 2000 Gebiete in ihren fur die Erhaltungsziele und den Schutzzweck

mafgeblichen Bestandteilen beeintrachtigen, sind nicht zulassig. & 39 regelt unter
Berlicksichtigung der Brut- und Setzzeiten den Zeitraum, in dem Eingriffe in Gehdlze
vorgenommen werden kdnnen. § 44 BNatSchG verbietet Tiere und Pflanzen, die besonders oder

Stand 15.04.2026 Seite 55 von 92



Begrindung- Bebauungsplan Nr. 656

streng geschutzt sind, zu téten, zu stéren und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur
Zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am
25.02.2021, wird als Ziel formuliert, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen und aus diesem Grunde schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren seien.
Boden- und Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren. Darlber hinaus wird ein prinzipielles
Vermeidungsgebot hinsichtlich von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie
der Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufgestellt. In § 4 (1) wird
ausgefihrt, dass

.Jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden*

und in (2) dass

~der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick
verpflichtet sind, MaRnahmen zur Abwehr, der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen.”

Das Gesetz wird durch die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
erganzt.

In 8 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt ge&ndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237, 1309) , wird der Grundsatz formuliert, die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt sind.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Stand 19.10.2022) formuliertin 8 1 als
Zweck des Gesetzes ,Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-beugen.*

In § 47b Begriffsbestimmungen wird ausgefihrt: Im Sinne dieses Gesetzes bezeichnen die
Begriffe

1. "Umgebungslarm” belastigende oder gesundheitsschadliche Gerausche im Freien, die
durch Aktivitaten von Menschen verursacht werden, einschliellich des Larms, der von
Verkehrsmitteln, StraBenverkehr, Eisenbahnverkehr, Flugverkehr sowie Gelanden fiir industrielle
Tatigkeiten ausgeht; ...

§ 48 Verwaltungsvorschriften
(1) Die Bundesregierung erlasst nach Anhdrung der beteiligten Kreise (8 51) mit Zustimmung des

Bundesrates zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Rechtsverordnungen des Bundes allgemeine Verwaltungsvorschriften, insbesondere tber

1. Immissionswerte, die zu dem in § 1 genannten Zweck nicht tberschritten werden durfen,
2. Emissionswerte, deren Uberschreiten nach dem Stand der Technik vermeidbar ist,
3. das Verfahren zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen,
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4, die von der zustandigen Behorde zu treffenden MalRnahmen bei Anlagen, fir die
Regelungen in einer Rechtsverordnung nach 8§ 7 Absatz 2 oder 3 vorgesehen werden
konnen, unter Beriicksichtigung ins-besondere der dort genannten Voraussetzungen,

5. aquivalente Parameter oder aquivalente technische MalRhahmen zu Emissionswerten.
6. Angemessene Sicherheitsabstédnde gemal § 3 Absatz 5c.
Bei der Festlegung der Anforderungen sind insbesondere moégliche Verlagerungen von

nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzqut auf ein anderes zu beriicksichtigen; ein hohes
Schutzniveau flr die Umwelt insgesamt ist zu gewéhrleisten.

In 8§ 4e der 9. BiImschV wird in Absatz 1 zum Verfahren folgendes festgelegt:

»(1) Bei UVP-Pflichtigen Vorhaben ist den Unterlagen eine Beschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile sowie der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf diein § 1
a genannten Schutzgiter mit Aussagen uber die dort erwahnten Wechselwirkungen beizufligen,
soweit diese Beschreibung fir die Entscheidung lber die Zulassung des Vorhabens erforderlich
ist.”

2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 Flachennutzungsplan

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Regionalen Flachennutzungsplans
FrankfurtRheinMain. Darin sind unter anderem folgende Ziele fiir die Planungsregion Siidhessen
formuliert:

“Erhaltung und Starkung der polyzentralen Siedlungsstruktur durch Ausbau und
Weiterentwicklung vorrangig der grof3en und mittleren Zentren.

- Starkung und Profilierung des Verdichtungsraums Rhein-Main als Lebens- und Arbeitsort.

- Vorrangige Nutzung und qualitative Weiterentwicklung der bestehenden und
planungsrechtlich gesicherten Wohnbau- und Gewerbeflachen.

- Ausbau und flachenhafte Fortentwicklung des Regionalparkkonzepts im Verdichtungsraum
und Vernetzung mit den landlich gepragten benachbarten Raumen.

- Verstarkte Beriicksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen des
Klimawandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentscheidungen in der
Region.”

Der Flachennutzungsplan weist das Untersuchungsgebiet als “Gewerbliche Flache, Bestand”
(siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) aus. Es liegt auBerdem im ,,
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz“. Im Norden grenzt der ,Regionale Grinzug“ mit
Lvorranggebiet Natur und Landschaft* sowie ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen*
und ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung® an. Der sudwestliche Teil des
Untersuchungsgebietes ist ,Siedlungsbeschrankungsgebiet* des Frankfurter Flughafens. Ostlich
und sudlich schlie3en sich ebenfalls gewerbliche Flachen an und dstlich ,Wohnbauflache,
Bestand”. Westlich schlieRen sich Flachen fiur den Straenverkehr und sudlich eine

Stand 15.04.2026 Seite 57 von 92



Begriindung- Bebauungsplan Nr. 656

BundesfernstralRe an. Beide angrenzenden Stral3en sind zudem als tberértliche Fahrradrouten
ausgewiesen.

Offanhb ach-Os

]

\

Abbildung 19: Regionaler Flachennutzungsplan FrankfurtRheinMain 2010, Untersuchungsbiet gelb markiert.

2.2 Landschaftsplan

Der bestehende Landschaftsplan des friilheren Umlandverbandes Frankfurt und der weiteren
Mitgliedskommunen des Regionalverbandes im Ballungsraum FrankfurtRheinMain ist vorerst
weiterhin als Fachplan giltig und als abwéagungsrelevante Unterlage in Bauleitverfahren zu
berlcksichtigen. Er hat in der Regel einen hdheren Detaillierungsgrad als der Regionale
Flachennutzungsplan und trifft damit weitere und erganzenden Aussagen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im ,Bebauten Bereich im Wohn- Gewerbe- und Industriegebiet".
Das Waldchen ist als ,Laubwald” ausgewiesen. Das Waldchen ausgenommen, ist fir die
gesamte Flache die ,Erhdhung der Durchgriinung innerhalb von Siedlungsflachen” (griine
Punkte) festgelegt worden. Fur die nérdlich angrenzende Flache ist als Entwicklungsziel ein
.Biotopverbundgebiet mit  vorrangigem  Handlungsbedarf @ zur  Umsetzung  von
NaturschutzmaRnahmen* sowie ,Okologisch bedeutsames Griinland“ beschrieben. Sie ist
auRBerdem Teil der Landschaftsschutzgebiete ,Stadt Offenbach” und ,Hessische Mainauen®.
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Abbildung 20: Landschaftsplan, Entwicklungskarte (2001), Untersuchungsgebiet rot markiert

2.3 Schutzgebiete

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

Im Umfeld des Untersuchungsgebietes liegen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete des
Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

Folgende FFH-Gebiete liegen alle in rund 4 km minimaler Entfernung zum geplanten
Datencenter: Nr. 5818-304 ,Waldstlick westlich Bischofsheim*, Nr. 5819-305 ,Donsenhard bei
Muhlheim“, Nr. 5819-307 ,Mainaue bei Schleuse Kesselstadt", Nr. 5818-304

Die nachsten Vogelschutzgebiete sind das VSG Nr. 5818-401 ,Main bei Mihlheim und NSG,
Rumpenheimer und Burgeler Kiesgruben™ in rund 2,5 km minimaler Entfernung zum geplanten
Datencenter und VSG Nr. 6019-401 ,Sandkiefernwalder in der dstlichen Untermainebene” in rund
6,5 km Entfernung.

2.3.2 Naturschutzgebiete

Folgende Naturschutzgebiete liegen alle in 2,5 bis 6 km Entfernung zum geplanten Datencenter:
Nr. 1413001 ,Rumpenheimer und Burgeler Kiesgruben®, Nr. 1413002 ,Erlensteg von Bieber*, Nr.
1438004 ,See am Goldberg“, Nr. 1438009 ,Mayengewann von LAmmerspiel* und Nr. 1438015
.Oberwaldsee von Dietesheim®.
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2.3.3 Landschaftsschutzgebiete und Naturparke

Das Untersuchungsgebiet grenzt sudlich an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stadt
Offenbach®, das die Gemarkungen Bieber, Burgel, Rumpenheim und Offenbach umfasst und eine
Grol3e von ca. 1.774 ha aufweist.

Schutzzweck des LSG , Stadt Offenbach” (entnommen aus der Verordnung tber das
Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Offenbach am Main“ vom 18. Januar 2013):

(1) Das Landschaftsschutzgebiet umfasst 6kologisch bedeutsame Bereiche fur den Biotop- und
Artenschutz sowie den Gewasser-, Boden- und Klimaschutz, ebenso die fir die
landschaftsgebundene Erholung bedeutsame Freirdume. Es umfasst insbesondere Bachauen,
Waldflachen, Stillgewasser und strukturreiches Offenland mit Feldern, Wiesen, Streuobst,
Feldgeholzen, Altbaumbestéande und Hecken. Zweck der Unterschutzstellung ist insbesondere:

- die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter durch den Schutz von Klima, Boden, Wasser und Luft;

- die Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, der Eigenart und der Schénheit des
Landschaftsbildes und die Erhaltung der Landschatft als storungsfreier und frei zugénglicher
Erlebnisraum fir die stille, landschafts- und freiraumgebundene Erholung;

- die Erhaltung der das Stadtgebiet umgebenden, zusammenhangenden Waldgebiete als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, fir den Ressourcenschutz und die stille
landschaftsgebundene Erholung;

- die Erhaltung und Entwicklung zusammenhangender Grinlandflachen zum Schutz des
Bodens vor Erosion;

- die Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Bachlaufe mit angrenzenden naturnahen
Auen und ihren auentypischen Lebensrdumen vor allem als natiirliche Retentionsflachen, als
Lebensraum fur Flora und Fauna und zur grof3raumigen Biotopvernetzung;

- die Erhaltung und Entwicklung der strukturreichen Offenlandschaft mit ihren
charakteristischen Elementen wie Feldgeholze, Hecken, Baumreihen und -gruppen sowie
Streuobstflachen als wichtige Gliederungselemente fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes, fur die landschaftgebundene Naherholung, zur Biotopvernetzung und
als Lebensraum seltener Tier- und Pflanzenarten;

- die Sicherung und Freihaltung von klimatisch bedeutenden Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebieten und -bahnen.

(2) Der Schutzzweck soll durch Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie durch
eine nachhaltige und ordnungsgemalfie land- und forstwirtschaftliche Nutzung erreicht werden.

Nordlich des Kuhmihlgrabens befindet sich auRerdem das LSG ,Hessische Mainauen®, das aus
den Auen des Mains und angrenzenden Bachtélern im Bereich der Stadte Wiesbaden, Frankfurt
am Main, Offenbach am Main, Hanau und RUsselsheim und in den Landkreisen Grof3-Gerau,
Main-Taunus, Main-Kinzig und Offenbach besteht. Es hat eine Grol3e von ca. 4900 ha.

2.3.4 Wasserschutzgebiete

Der Eingriffsbereich liegt knapp 1 km westlich des Wasserschutzgebiets Mihlheim
(Trinkwasserschutzgebiet Zone I1IA). Die Zone 1l dient dem Schutz vor weitreichenden

Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und
radioaktiven Verunreinigungen. In der Regel umfasst die Zone Ill das gesamte Einzugsgebiet der
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Wassergewinnungsanlagen. Die weitere Schutzzone kann bei Wassergewinnungsanlagen mit
sehr grof3en Einzugsgebieten nochmals unterteilt werden (IlIA und 1lIB bei Trinkwasser- bzw. 1l11/1
und 111/2 bei Heilguellenschutzgebieten).

2.3.5 Uberschwemmungsgebiete

Das Untersuchungsgebiet ist nicht als Uberschwemmungsgebiet (HQ100) nach Hessischem
Wassergesetz ausgewiesen. Es liegt allerdings laut dem Hochwasserrisikomanagement-Viewer
(HLNUG 2026d) an der Uberschwemmungsgrenze eines extremen Hochwasserereignisses. Die
maoglichen Auswirkungen wurden im Ent-wasserungs- und Wasserversorgungskonzept des
Ingenieurburos Ohlsen (2025) untersucht. Es wurde festgestellt, dass infolge der vorgesehenen
Gelandemodellierungen selbst im Falle des sehr seltenen Ereignisses HQexrem (S€ltener als ein
100-jahriges Hochwasser) keine Gefahrdung fir das Vorhabengebiet zu erwarten ist.

2.3.6 Baudenkmaler

Schutzgebiete bzw. -objekte nach Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG), i. e.
Kulturdenkmaler (einschlie3lich Bodendenkmalern und archaologischen Denkmalern), sind im
direkten Umfeld des geplanten Datencenters derzeit nicht bekannt.

3 WIRKFAKTOREN

In diesem Unterkapitel werden die einzelnen potenziell mdglichen Wirkfaktoren des Vorhabens
und die ggf. aus ihnen resultierenden Wirkzonen unabh&ngig von ihrem tatséchlichen eintreffen
dargestellt.

Hierbei sind grundsatzlich folgende drei Typen von Wirkfaktoren zu unterscheiden:

- Baubedingte Wirkfaktoren: treten ausschlie3lich temporar im Zuge der Bautatigkeit auf; die
sich aus ihnen ergebenden Wirkungen kénnen durchaus Uber den Zeitraum der Bautatigkeit
hinaus bestehen bleiben

- Anlagebedingte Wirkfaktoren: die Auswirkungen werden unmittelbar von den errichteten
baulichen Anlagen und sonstigen Installationen hervorgerufen; sie sind tberwiegend
nachhaltig

- Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Wirkungen resultieren aus dem Betrieb/der Nutzung der
errichteten Anlagen.

Die Angaben zu Wirkfaktoren sind ,worst-case* Annahmen, um alle Eventualitaten bei der
Beurteilung der Auswirkungen bertcksichtigt zu haben.

Im Zuge der Eingriffsvermeidung/-verminderung erfolgte bereits eine Anpassung der technischen
Planung. So liegen die fiir den Bau des Datencenters beanspruchten Flachen weitgehend
aul3erhalb wertvoller Biotope oder Lebensraumtypen bzw. faunistisch bedeutsamer Flachen (u.
a. Hohlenbdume, Lebensraumtypen).

Gleichzeitig ergibt sich bei der Umsetzung der Vorzugsvariante ein sehr gro3es Rickbaupotential
bestehender versiegelter Flachen und damit ein groRes Potential zur im Sinne des Natur-, Arten-
, Bodenschutzes und Landschaftsbildes positiven Umgestaltung und 6kologischen Aufwertung
von Teilen des Planungsraumes und gleichzeitig zu einem naturschutzrechtlichen Ausgleich des
Eingriffes vor Ort im Planungsgebiet.
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3.1.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Lebensraumverlust: Die dauerhafte flachendeckende Versiegelung fir die Errichtung des
Datencenters fuhrt zu einem Verlust an Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere; die aktuell dort
vorhandenen Lebensgemeinschaften werden zerstort.

- Dauerhafte Bodeninanspruchnahme (Verlust der Bodenfunktionen): Der anstehende,
teilweise unversiegelte Boden im geplanten Gebiet wird durch die grol3flachige Versiegelung
verloren gehen. Diese Bodeninanspruchnahme geht bei Versiegelung mit einem
vollstandigen Verlust und bei Uberdeckung mit einem Teilverlust aller Bodenfunktionen
einher.

- Veranderung des kleinrdumigen Stadtklimas: Eine Neuversiegelung ist immer mit negativen
Auswirkungen auf das Stadtklima verbunden (u. a. durch Uberwarmungspotential der
Asphaltflachen und Veranderung von Abflussverhalten und Verdunstungspotential der
Niederschlage). Im Planungsgebiet ist die Flache der Neuversiegelung jedoch geringer als
die Entsiegelungsflache, die im Zuge des Malinahmenkonzeptes geplant ist. In der Summe
bringt das Projekt somit sogar positive Auswirkungen auf das Stadtklima.

3.1.2 Baubedingte Wirkfaktoren

- Stérung durch Bautatigkeit: Durch die Bautatigkeit und den Baustellenverkehr ist im
Untersuchungsraum  mit  L&rmimmissionen,  Erschitterungen,  Stdrreizen  und
Staubentwicklung zu rechnen, die die Tier- und Pflanzenwelt in direkt angrenzenden
Lebensraumen zusatzlich zur bestehenden Vorbelastung bauzeitig beeintrachtigen kénnen.
Besonders die Staubentwicklung kann die Photosyntheseleistung von Pflanzen durch
Staubablagerungen auf Blattern als auch die Atmung von Kleinlebewesen, insbesondere mit
Tracheenatmung, beeintrachtigen.

- Verunreinigung des Grundwassers: Bauzeitig kann es im Baustellenbereich durch Unfélle,
Austritt von Kraftstoffen oder Motordlen aus Baumaschinen und -fahrzeugen, unsachgemafe
Entsorgung von Bauabwassern, Bauabfallen, Lagerung umweltgefdhrdender Materialien und
Baustoffen zu Schadstoffeintragen in Boden, Grundwasser und Vegetation kommen. Durch
die Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Regelwerke und Verordnungen kann das
Risiko jedoch sehr geringgehalten werden.

- Rodung von Einzelb&umen, Vernichtung von Gehélzen und Baumhecken / Abriss von
Gebéuden: Durch die Baufeldfreimachung im Planungsgebiet des Datencenters entfallen die
dort vorhandenen Biotope wie Einzelbaume, Geblische und kleinere Griinflachen. AuRerdem
werden Gebaude abgerissen, die teilweise seit mehreren Jahren leer stehen. Dadurch kann
es zu Storung oder Totung von Insekten, Vogeln, Fledermausen und anderen Kleinsaugern
kommen.

- Bodeninanspruchnahme und Verdnderung der Bodenverhéltnisse: Im Baugebiet des
Datencenters kommt es je nach Topografie zu Abgrabungen oder Aufschittungen
(Bodenumlagerung), verbunden mit Gefligeverdnderungen. Durch die Baufahrzeuge kommt es zu
Bodenverdichtungen, verbunden mit dem Verlust der Lebensraumfunktion des betroffenen
Bodens und dementsprechenden Auswirkungen auf terrestrische Tier- und Pflanzenarten
sowie zu einer Einschrankung der tibrigen Bodenfunktionen (Filter- und Regulationsfunktion,
Ertragsfunktion, Erosionswiderstandsfunktion). Die physiko-chemischen Eigenschaften des
Bodens kdnnen nachhaltig verandert werden.

- Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers: Auswirkungen auf den Boden (und von
dort auf die Vegetation) und Uber den Wirkungspfad Boden/Wasser auf das Grundwasser
sind durch Treibstoffe, Motoréle und andere wassergefahrdende Stoffe mdglich, die in
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Havariefallen aus Baumaschinen und Baufahrzeugen auslaufen kénnen. Diese werden durch
entsprechende VermeidungsmalRnahmen nach dem Stand der Technik verhindert.

- Luftschadstoff- und Treibhausgasemissionen: Von den Baufahrzeugen und -maschinen
gehen fir den Zeitraum der Bauphase zeitlich begrenzte Schadstoff- und
Treibhausgasemissionen (Stickstoffoxide, Kohlenmonoxid, Kohlenwasserstoffe, etc.) aus, die
neben ihren klimawirksamen Auswirkungen tber den Wirkungspfad Boden und/oder Luft bzw.
Wasser Auswirkungen auf die Vegetation und die Fauna haben kénnen.

- Abfall: Bauseitig entstehen in geringem Umfang Abfélle (Baustellenmischabfélle wie Holz,
Kunststoff, Metalle, Verpackungsmaterial, Folien; Olhaltige Betriebsmittel sowie

Schutzkleidung, Pinsel und Putzlappen; Hausmdill), die direkt bei den o6rtlichen
Entsorgungsunternehmen ordnungsgemar entsorgt werden mussen.

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

- Hoher Energieverbrauch: Rechenzentren benétigen enorme Mengen an Energie fir die
Stromversorgung von Servern, Geraten und Infrastrukturelementen. Aufgrund der hohen
Temperaturen, die Server und andere Gerate in Rechenzentren erzeugen, ist eine effektive
Kihlung erforderlich, um Uberhitzung zu verhindern bzw. zu minimieren. Die
Kihlungseinrichtungen sind ebenfalls mit einem hohen Energiebedarf verbunden.

- Larmemissionen: Bei Betrieb des Datencenters kann es durch Kalteanlagen,
Beluftungsanlagen, Notstromaggregate und Abluftéffnungen zu Larmemissionen kommen.

- Erwdrmung des Mikroklimas: Die stéandige Nutzung von Maschinen und Geraten erzeugt
Abwéarme, die an die Atmosphére freigesetzt wird und das Mikroklima in der direkten
Umgebung des Datencenters verandern konnte.

- Schadstoffemissionen: Vor Ort kénnen durch Tests von einzelnen
Notstromdieselmotoranlagen (NDMAS), mdglichem Notstrombetrieb oder Black-Building-
Tests Schadstoffemissionen (NO2, CO, Sox, NH3, HCHO) entstehen.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nachfolgend wird fir jedes Schutzgut die natirliche Ausgangssituation beschrieben und bewertet
sowie die Auswirkungen der Planung ausgefihrt.

4.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die Biotoptypenkartierung erfolgte im Februar 2024 durch die Fachkrafte der PGNU mbH im
gesamten Planungsraum des auszubauenden Datencenters (ca. 4,9 ha) nach der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV 2018).

41.1 Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Gewerbegebiet von Offenbach-Ost und besteht zum
grof3en Teil aus Produktions-, Lagerhallen und Blrogebauden sowie einem grof3en Parkplatz.
Insgesamt machen die voll- und teilversiegelten Flachen (Asphalt, Pflaster, Schotterflachen)
sowie Uberbauten Flachen (Dachflache, Beton) ca. 72 % des gesamten Untersuchungsraums
(3,5 ha) aus. Diese sind aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrads von sehr geringem Wert flr
den Naturhaushalt. Weiter sind kleinflachige Griinflachen, Gartenanlagen (etwa 6 %) und
einzelne Baume zwischen den Gebauden, insbesondere im ndérdlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes, zu finden. Im Sidwesten stockt ein alterer kleinflachiger
Edellaubbaumwald (0,7 ha), der durch den Eingriff nicht berthrt wird. An der dstlichen Grenze
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befindet sich eine Freiflache mit aufwachsender Ruderalvegetation und vereinzelten
Pionierstrauchern.

Im Untersuchungsgebiet der Biotopkartierung wurde kein Biotoptyp festgestellt, der geman
Anhang | der FFH-Richtlinie als Lebensraumtyp eingestuft werden kann oder nach § 30
BNatSchG (2) in Verbindung mit § 25 HeNatG unter Schutz steht.

In der folgenden Tabelle 5 werden zunéchst alle im Untersuchungsraum angetroffenen Biotop-
und Nutzungstypen aufgefiihrt und anschlieend in Textform separat zusammengefasst.

41.1.1 Beschreibung der Biotope im Untersuchungsgebiet

Tabelle 5: Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsgebiet der Biotopkartierung

Typ-

T Nutzungstyp

01.156 | Sonstiger Edellaubbaumwald

02.200 | Gebiische, Hecken, Saume

04.110 | Einzelbaum, einheimisch

04.120 | Einzelbaum, nicht heimisch

04.600 | Feldgeholz (Baumhecke)

06.380 | Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

09.123 | Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

10.510 | Sehr stark oder voéllig versiegelte Flachen

10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10,530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder
' andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung

10.710 | Dachflache nicht begriint

11291 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
' Bereich, arten- und strukturarm

11.224 | Intensivrasen

11.225 | Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Laubwald

01.156 Sonstiger Edellaubbaumwald

An der stidwestlichen Grenze des Untersuchungsgebiets der Biotopkartierung stockt ein
kleinflachiges Waldchen. Der Baumbestand ist mehrschichtig und setzt sich tiberwiegend aus
Spitzahorn (Acer platanoides) und Rotbuche (Fagus sylvatica) zusammen. Vereinzelt ist die

Seite 64 von 92 Stand 15.04.2026



Begrundung - Bebauungsplan Nr. 656

Waldkiefer (Pinus sylvestris) zwischen den Laubbaumen zu finden. Obwohl die meisten Baume
mittelalt sind, weisen einige alte Buchen auf einen &alteren Bestand hin. Die Naturverjingung
umfasst viele junge Buchen und Ahorne, aber auch Zierstraucher (s. Abbildung 21) wie
Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus), Buchsbaum (Buxus sempervirens) und
Mahonie (Mahonia aquifolium), die aus angrenzenden Grinanlagen des Gebietes in das
Waldchen eingewandert sind. In der relativ sparlichen Krautschicht ist hauptséchlich Efeu
(Hedera helix) zu finden, der sich teilweise auf den Baumstammen ausbreitet.

Abbildung 21: Edellaubbaumwald stidwestlich des Untersuchungsgebietes. Die
Strauchschicht ist von Ziergehdlzen, wie der Gewohnlichen Schneebeere, gepragt.

Quelle:PGNU

Geblsche, Hecken, Geholze, Einzelbaume

02.200 Gebische, Hecken, Sdaume

Westlich des Untersuchungsgebietes und angrenzend an die Aldi-Parkflache befindet sich eine
junge Baumhecke aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

04.110 Einzelbaum einheimisch

Im westlichen Bereich des Grundstlickes sowie auf dem Griinstreifen an der Ketteler Straf3e
befinden sich vereinzelt einheimische Laubbdume wie Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn
(Acer platanoides), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Linde (Tilia spec.).
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04.120 Einzelbaum nicht heimisch

An der Westseite des Parkplatzes, angrenzend an ein Einzelgebaude, wachsen zwei
Blauglockenbdume (Paulownia tomentosa). Darliber hinaus sind im Untersuchungsgebiet
vereinzelte Nadelholzarten wie Gemeine Fichte (Picea abies), Waldkiefer (Pinus sylvestris) und
Gewohnliche Douglasie (Pseudotsuga menziesii) zu finden.

04.600 Feldgeholz (Baumhecke)

An der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes stockt ein mittelaltes Gehélz aus
Spitzahorn. Im Unterwuchs wachsen Ziergeblsche, u. a. Gewohnliche Zwergmispel (Cotoneaster
integerrimus), Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos albus) und Efeu (Hedera helix). Auf
den Baumstammen breitet sich stellenweise Efeu aus.

Grinland

06.380 Wiesenbrachen und Ruderale Wiesen

An der norddstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes liegt auf einer brachliegenden Flache
eine ruderale Wiese. Die typischen Ruderalzeiger wie Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa),
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Gemeiner Beiful3
(Artemisia vulgaris) und Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) weisen auf einen hohen
Nahrstoffgehalt im Boden und fehlende Pflegemalinahmen hin. Gelegentlich wachsen
kleinwiichsige Brombeergebtische sowie holziger Bewuchs. Die invasive Art Robinie (Robinia
pseudoacacia) ist ebenfalls vertreten.

Ruderalfluren und krautige Saume

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Die aufkommenden, kleinflachigen Ruderalvegetationen entlang der Wege und unbenutzten
Flachen wurden unter dieser Kategorie zusammengefasst. Der Biotoptyp zeichnet sich im
Untersuchungsgebiet durch artenarme und nitrophytische Ruderalflur, Brombeergebusche und
vereinzelt auftretende Kirschstraucher aus.

Vegetationsarme und kahle Flachen

10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen

Etwa ein Viertel der Gesamtflache des Grundstlickes besteht aus vollig oder stark versiegelten
Flachen. Der Nutzungstyp umfasst im Untersuchungsgebiet die Giblichen Asphaltwege zwischen
den Gebauden, einen Parkplatz im Stdwesten und einen Lagerplatz im Nordosten des
Untersuchungsgebietes.

10.520 Nahezu versiegelte Flache, Pflaster

Dieser Nutzungstyp umfasst im Untersuchungsgebiet die nahezu versiegelten Flachen aus Beton
bzw. Pflaster. Diese Materialien wurden im Untersuchungsgebiet vor allem fir den Ausbau des
Eingangsbereichs von Gebauden, Fuwege, gartnerisch gepflegten Anlagen und Auf3entreppen
genutzt.

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere wasserdurchlassige

Flachenbefestigung
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Die wasserdurchlassigen vegetationsfreien Flachen im Untersuchungsgebiet wurden unter
diesem KV-Code zusammengefasst.

10.710 Dachflache nicht begriint

Etwa 1,7 ha der Flache des Grundstiickes wurde unter dem KV-Code Dachflache erfasst. Die
Dachflachen sind in der Regel im Untersuchungsgebiet vegetationsfrei.

Gartnerisch gepflegte Anlagen

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarm

Die strukturarmen, gartnerisch gepflegten Anlagen wurden im Untersuchungsgebiet unter dem
KV-Code 11.221 erfasst. Der Biotoptyp verteilt sich im gesamten Untersuchungsgebiet entlang
der Wege oder in Hofbereichen von Gebauden. Die Baum- bzw. Strauchschicht wird hier
grof3tenteils aus Zier- und Gartengehdlzen wie der Gewohnlichen Schneebeere (Symphoricarpos
albus) und Gewohnliche Zwergmispel (Cotoneaster integerrimus), Gewoéhnlicher Buchsbaum
(Buxus sempervirens), Immergriine Kriech-Heckenkirsche (Lonicera pileata) und
Rosenstrauchern (Rosa spp.) gebildet. Gelegentlich, wie zum Beispiel im Hofbereich des
Einzelgebaudes westlich vom Parkplatz, treten Baumhecken aus standortfremden Arten wie
Bambus (Bambusa spec.) oder Zypresse (Cupressus spec.) auf. Der Unterwuchs ist mit
Intensivrasen bewachsen.

11.224 Intensivrasen

Der KV-Code 11.224 umfasst die Grinflachen ohne Baum- oder Strauchschicht im
Untersuchungsgebiet. Die Vegetationshdhe auf diesen Griinflachen wird relativ kurzgehalten,
sodass mehrmals im Jahr eine Mahd anfallt. Die Flachen sind relativ arten- und strukturarm und
zeichnen sich durch gewohnliche Griinlandarten wie Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans)
sowie Intensivierungszeiger wie Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Ganseblimchen (Bellis
perennis) aus.

11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Der Grinstreifen an der Ketteler Stral3e wurde als Extensivrasen eingestuft. Hier kommen Arten
wie Wiesenrispengras (Poa pratensis), Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Géanseblimchen
(Bellis perennis) vor. Die Flache wird nur ca. 2 mal jahrlich gemaht.

4.1.1.2 Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie — Geschiitzte Biotope — Arten der Roten Liste

Die Ergebnisse der Biotopkartierung im Untersuchungsgebiet weisen keinen Biotop- bzw.
Nutzungstyp auf, der gemaf3 Anhang | der FFH-Richtlinie als Lebensraumtyp zuzuordnen ist oder
nach 8§ 30 BNatSchG (2) Nr. 4 in Verbindung mit 8 13 HAGBNatSchG unter Schutz steht.

41.2 Bewertung

Es wird Uberprift, ob die im Betrachtungsraum auftretenden Biotop- und Nutzungstypen den im
BNatSchG gelisteten Zielen entsprechen (biologische Vielfalt, Sicherung und Entwicklung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes). Fur das Untersuchungsgebiet wird eine
Gesamtbewertung durchgefuhrt, die aus den Beurteilungen der Biotopstruktur sowie ihrer Flora
und Fauna resultiert und bericksichtigt dementsprechend auch synergistische Effekte zwischen
den einzelnen Biotoptypen. In Tabelle 6 sind die Kriterien, nach denen die Bedeutung der Biotope
bestimmt wird, aufgefuhrt.
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Tabelle 6: Kriterien der Bedeutungseinstufung

Kriterium

Erlauterung

1. Natirlichkeit

Bewertet wird die Abwesenheit von Vorbelastungen (Standortverfremdung). Dementsprechend werden
Vegetationsbestande, die pflanzensoziologisch der potenziellen natirlichen Vegetation nahekommen,
hinsichtlich ihrer Naturlichkeit hoch bewertet, aber auch naturnahe Ersatzgesellschaften, wie z. B.
ungediingte Feuchtwiesen kénnen hier, sofern sie kaum anthropogen beeintrachtigt sind, ebenfalls
hoch bewertet werden.

2. Schichtung und
Vernetzung

Prinzipiell ist die vertikale Strukturierung von Vegetationsbestédnden von ausschlaggebender
Bedeutung fiir ihre Eignung als Lebensraum von Tieren. Auch Grinlandflachen unterscheiden sich
diesbeziiglich oftmals erheblich. Scherrasen beispielsweise sind vertikal kaum strukturiert, in extensiv
genutzten Grinlandgesellschaften lassen sich hingegen bereits drei Ebenen unterscheiden: Moose,
Flechten und niedrige Krauter; hohere Krauter und Untergraser sowie die Obergréser. Fur
Gehdlzbiotope und Waldtkosysteme ist allerdings die vertikale Unterteilung in Kraut-, Strauch- und
Baumschicht ausschlaggebend fir die Lebensraumqualitat. Ein reichlich vertikal strukturierter und
naturnah aufgebauter Waldbestand ist dementsprechend auch artenreicher als eine extensiv genutzte
Wiese. Im vorliegenden Gutachten wird aus diesem Grunde die nochmalige Unterteilung der einzelnen
Fazies nicht bertcksichtigt und nur das Vorhandensein von Krautschicht, Strauchschicht und

Baumschicht
bewertet.

3. Alter

Die Zusammensetzung eines Vegetationsbestandes aus kurzlebigen Arten (ein-/mehrjahrige
Ruderalfluren, Ackerwildkrautgesellschaften etc.) bzw. langlebigen Arten (Baume) wird hier bewertet.
Das tatséchliche Alter der untersuchten Biotoptypen ist neben anderen, die Sukzession bestimmenden

Faktoren, dartiber hinaus ein wichtiges Kriterium fiir die "Herstellbarkeit" oder "Reproduzierbarkeit"
eines Biotoptyps.

4. Arteninventar
GroRe

/

Hier wird nicht die absolute Artenzahl eines Biotoptyps bewertet, sondern das Vorhandensein der fiir
ihn typischen Tiere und Pflanzen unter Berlcksichtigung der jeweiligen Arealanspriiche (Auspragung).

Es findet also ein Abgleich des Ist- Zustandes mit einem aus der Literatur bzw. vergleichbaren eigenen
Untersuchungen bereits bekannten Soll-Zustand statt.

5. Gefahrdete Arten

Wie unter 4. bereits ausgefiihrt, weisen bestimmte Biotoptypen in ihrer typischen Auspragung eine
bestimmte Artenkombination auf, die ggf. auch Tiere und Pflanzen umfasst, die landesweit vom
Aussterben bedroht oder in ihrem Bestand gefahrdet sind (Artenschutzaspekt, Rote Listen, FFH-
Richtlinie).

6. Seltenheit der
Biotoptypen

Hier muss beriicksichtigt werden, ob ein Biotoptyp an sich selten ist, oder ob es sich um das Relikt
eines gefahrdeten Biotoptyps handelt. Unsere Einstufung orientiert sich primér an der regionalen
Haufigkeit. Die Seltenheit eines Biotoptyps hat per se keine Auswirkung auf seinen 6kologischen Wert
(Funktionsfahigkeit), ist aber hinsichtlich seiner Reproduzierbarkeit und seines Arteninventars
(Inselbiotope) von groflRer Bedeutung. Gehen beispielsweise strukturreiche Magerrasenflachen
weiterhin zurtick, ist in absehbarer Zeit die "Wiederherstellung" nach einem Eingriff ausgeschlossen,
da Verinselung Uber genetische Verarmung zu einer Reduzierung der Artenvielfalt fihrt. Bestimmte
seltene, empfindliche und biotoptypische Arten kdnnen nicht wieder einwandern, wenn in der naheren

Umgebung keine vergleichbaren Biotope existieren. Die Seltenheit bestimmter Kulturdkosysteme
begriindet dartiber hinaus auch eine kulturhistorische Komponente des "Biotopwertes".

7. Gefahrdungsgrad
der Biotoptypen

Hier wird unabhéngig von einem beabsichtigten Eingriff das AusmaR der regionalen Gefahrdung
bewertet. Mogliche Geféahrdungsursachen sind: Umbruch, Entwasserung, Diingung, Anwendung von
Pestiziden, Nutzungsintensivierung und insbesondere Umnutzung (Siedlungserweiterung u. a.) sowie
Eutrophierung durch zunehmende Stoffeintrage aus der Atmosphére.

8. Reproduzierbarkeit

Ob iiberhaupt und in welchem Zeitraum Okosysteme sich "neuschaffen" bzw. "herstellen" lassen, ist
von ganz entscheidender Bedeutung fur die Beurteilung eines Eingriffs und seiner Ausgleichbarkeit.
Einem Zeitraum von wenigen Jahren, den eine mehrjahrige Ruderalflur zur Entwicklung bendétigt, steht
beispielsweise eine Entwicklungsdauer von ca. 10.000 Jahren fur ein Hochmoor gegenuber. Zu
berucksichtigen ist allerdings, dass auch Biotope kurzerer Entwicklungsdauer prinzipiell in einem
vergleichbaren Artenspektrum nicht wieder herstellbar sein kénnen. Die Beseitigung einer Feuchtwiese
oder eines GroRRseggenriedes mit Vorkommen des Breitblattrigen Knabenkrautes, welches hessenweit
zurtickgeht, kann ein nicht ausgleichbarer Eingriff sein, wenn man davon ausgeht, dass eine
Wiedereinwanderung unter gegebenen Umsténden kaum stattfinden wird. Auch oligotrophe
(nahrstoffarme) Okosysteme langer Entwicklungsdauer werden sich auf Grund der atmosphérischen
Stoffeintrage floristisch und faunistisch nach einer "Neuherstellung" anders entwickeln als dies in der
Vergangenheit der Fall war. Folgende Einstufung wird angewendet:

nicht reproduzierbar Hochmoor, Diinenvegetation, Binnensalzwiesen sowie im
Einzelfall begriindet auch andere Biotoptypen
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Kriterium

Erlauterung

Reproduktionsdauer uber 150 Jahre

Reproduktionsdauer bis 150 Jahre

Reproduktionsdauer bis 50 Jahre

Reproduktionsdauer 0 - 15 Jahre

sofort begrundbar

groBe zusammenhangende naturnahe Walder, wenn als
Ganzes bedroht

Umtriebswald, Magerstandorte im Verband bei regional

geringen  Populationsdichten  wichtiger  Arten  und
regionaler Seltenheit des Biotoptyps
Magerwiesen, Halbtrockenrasen, Hecken,

Feuchtbiotope Wirtschaftsgriinland
Acker und Einsaatwiesen

9.Entwicklungsféhigkeit

Dieses Kriterium kann als Korrekturfaktor zur Aufwertung einzelner Flachen im Sinne einer ressourcen-
und flachenschonenden Umweltvorsorge zur Anwendung kommen (Potentialbewertung). Acker in der

Aue z. B. kdnnten demnach als Flachen hoch bewertet werden, da eine Umnutzung dringend
winschenswert, méglich und sogar zu erwarten ist.

Die mit Hilfe dieser Kriterien vorgenommene vierstufige Bewertung unterscheidet zwischen einer
hohen, mittel-hohen sowie mittel-geringen bis geringen Bedeutung der einzelnen Biotoptypen fir
das Okologische Wirkungsgefiige des Untersuchungsgebietes. Die Empfindlichkeit gegenuber
einem Totalverlust ergibt sich immer direkt aus der Bewertung. Nachfolgend ist die Bewertung
der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes aufgefiihrt (s. Tabelle 7).

Tabelle 7: Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen im Betrachtungsraum

-l£|¥p- Nutzungstyp Bewertung | Erlauterung
Wertbestimmende Kriterien sind u. a. auch die Strukturierung
(Schichtung und Vernetzung) sowie der Ho6hlen- und
Totholzanteil. In die Bewertung flieBt auch das Vorkommen von
geféhrdeten Tierarten ein. Die Krautschicht ist im Waldchen
artenarm. Der Bestand ist mehrschich_tig aufgebaut und verfigt
01.156 | Sonstiger Edellaubbaumwald hoch tber e_l.r.uge Hohlen?aume" sowie  eine ents_prechentﬂe
Naturverjiingung. Die Hohlenb&dume eignen sich als Nistplatz fur
Spechte (z. B. den Schwarzspecht), die Hohltaube, Waldkauz,
Dohlen sowie weitere Hohlenbriter (Meisen, Kleiber, Star usw.).
Weiterhin bieten sie mégliche Quatrtiere fur die diversen
Fledermausarten, die das Gebiet als Jagdgebiet und als
Transferstrecke nutzen.
04.600 | Feldgehdlz (Baumhecke) Baumhecken und Gebilische sind im Planungsraum nur als
straBenbegleitende Geholze ausgepragt. Ihre 0Okologische
02.200 | Gebiische, Hecken, Saume Bec_!eu.t'ung a_Is Lebensraum und N_ahrungsque_‘lle fu[Voge_I und
Kleinsauger ist gegeben, aber geringer als bei Gehélzen in der
) o freien Landschatft.
04.110 | Einzelbaum, einheimisch mittel-hoch
Die Wiesenbrache im Ostlichen Bereich des
04.120 | Einzelbaum nicht heimisch Untersychunqsqebletes sowie die RugIeraIfIL_Jren und der
Extensivrasen entlang der Wege und Gebaude dienen als
] Vernetzungs- und Regenerationsstrukturen fur Flora und Fauna
06.380 | Wiesenbrachen und ruderale in einer durch Menschen stark veranderten Umgebung.
' Wiesen
Artenarme oder nitrophytische
09.123 Ruderalvegetation
Extensivrasen, Wiesen im
11.225 besiedelten Bereich
Gartnerisch gepflegte Anlagen im Auf Grund ihrer geringen Naturlichkeit, geringen Schichtung,
11.221 | besiedelten Bereich, arten- und . geringen Seltenheit oder artenarmen Auspragung oder erhdhten
strukturarm mittel- Stérungen durch die hohe Nutzungsintensitét sind die gartnerisch
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Typ-

Nr Nutzungstyp Bewertung | Erléuterung

gering gepflegten Anlagen nur von maximal mittlerer bis geringer
Eignung. Allerdings ist ihre Rolle als Trittsteinbiotop und
Nahrungshabitat insbesondere fur Vogel, aber auch Kleinsauger

) und Wirbellose nicht auer Acht zu lassen.
11.224 Intensivrasen

Alle vorgenannten Biotoptypen sind gegen UbermaRige
Verlarmung und Stoffeintrége jeglicher Art sowie Verinselung

empfindlich.
Sehr stark oder vollig versiegelte Teil- bis Vollversiegelte Flachen sowie nicht begrinte
10.510 A . . o .
Flachen Dachflachen weisen keine im Gebietszusammenhang relevante
Lebensraumfunktion auf.
. u rin
10.520 Nahezu versiegelte  Flachen, | gering
Pflaster
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -
wege, -platze oder
10.530

andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung

10.710 | Dachflache nicht begrunt

4.1.3 Konfliktanalyse

Durch die Errichtung des Datencenters werden 43 Baume gefallt sowie kleinere Grinflachen auf
dem Gelande versiegelt. Bei Gestaltung des AulRenbereiches werden jedoch 74 Baume und
4.829 m2 Geholze gepflanzt sowie insgesamt 5.986 m2 Grinflache angelegt, sodass es
insgesamt zu einer deutlichen Zunahme von Grin- und Gehoélzflachen sowie Baumen kommt.
Dazu kommt die Anlage von 1.500 m? Dachbegrinung und eine Fassadenbegriinung von
Gebaudeteilen auf insgesamt 539 m. Das Waldchen im Stdwesten des Geltungsbereiches bleibt
erhalten.

4.2 Fauna

Im Folgenden werden die Ergebnisse der tierdkologischen Erhebung zu den Gruppen Vogel,
Flederméuse und Reptilien verkirzt dargestellt. Eine vertiefte Darstellung und Analyse findet sich
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PGNU 2024). Im Hinblick auf die Methodik wird ebenfalls
auf das Gutachten verwiesen.

421 Fledermause

Im Zuge der frihmorgendlichen Schwarmkontrollen zur Wochenstubenzeit wurden keine
schwarmenden Fledermause an den Gebauden festgestellt. Aufgrund dieser Erkenntnis ist zum
jetzigen Zeitpunkt von keinem Wochenstubenquartier auszugehen.

Es wurde jedoch beim zweiten Durchgang der Schwarmkontrolle Anfang August das Einfliegen
zweier Einzeltiere in Strukturen der Gebaude 06 sowie 45 beobachtet. An Gebaude 06 erfolgte
der Einflug unterhalb der nordlichen Dachtraufe, sowie an Gebaude 45 ebenfalls an der Nordseite
an einem Spalt zwischen zwei Waschbeton-Platten.

Zudem wurden wahrend der Begehungen wenige Einzelortungen transferierender
Zwergflederméause (Pipistrellus pipistrellus) erfasst. Die Zwergfledermaus ist auf der Roten Liste
Hessens als ,gefahrdet” gefiihrt (RL HE 3), weist jedoch in Hessen sowie bundesweit einen
glnstigen Erhaltungszustand auf.

Die Fledermausaktivitat war insgesamt auf3erst gering. Zu erwdhnen ist hier, dass das Gelande
in den Bereichen der Gebaudekomplexe auch nachts/bzw. frihmorgens beleuchtet war und somit
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trotz zahlreich vorhandener Strukturen aufgrund der Lichtverhaltnisse als wenig attraktiv fur eine
Quartiernutzung betrachtet werden kann.

422 Vogel

Im Untersuchungsraum sowie im unmittelbaren Umfeld wurden insgesamt 24 Vogelarten
nachgewiesen. Von diesen wurden 20 als Brut- bzw. Reviervogelarten eingestuft, wovon 16 auf
dem betroffenen Grundstiick auftreten und weitere vier Arten ausschlielich in den
Gehdblzbestanden unmittelbar angrenzend ihre Revierzentren haben.

Bei den erfassten Vogelarten handelt es sich Uberwiegend um weit verbreitete, allgemein haufige,
ungefahrdete Arten, die sich in Hessen in einem ginstigen Erhaltungszustand (,grin“) befinden.

Auf dem betroffenen Grundsttick treten die planungsrelevanten Arten Star und Grinfink als Brut-
bzw. Reviervigel auf. Beiden ist ein ungtnstig-unzureichender Erhaltungszustand (,gelb®)
zugwiesen. Der Star ist in der bundesweiten Roten Liste zudem als ,gefahrdet” sowie in Hessen
auf der Vorwarnliste gefihrt (RL D 3, RL HE V).

Vom Star wurden drei Brutplatze an der Bestandsbebauung identifiziert, ein weiteres
Revierzentrum dieser ebenso an Baumhoéhlen britenden Art wurde innerhalb des
zusammenhangenden, zu erhaltenden Gehdlzbestands im Siudwesten des Gelandes verortet.
Der Grunfink tritt mit zwei Revierzentren auf dem Grundstuick auf, so ebenfalls innerhalb des eben
genannten Waldchens im Stdwesten wie auch in einem kleineren, entfallenden Feldgehélz an
der nordwestlichen Grundstiicksgrenze.

An der Bestandsbebauung des Grundstiicks wurden Brutplatze bzw. Revierzentren von
Hausrotschwanz, Star, Blau- und Kohlmeise, Bachstelze sowie der Ringeltaube festgestellt:

- So stellt das Gebaude 01 das Revierzentrum von Hausrotschwanz und Kohimeise dar.

- An Gebéude 100 wurden in den Spechtlochern an der Fassade drei Brutpléatze des Stares
identifiziert, weiter briiteten zwei Brutpaare der Blaumeise daran, eines innerhalb eines
Rollladenkastens.

- Je ein Revierzentrum des Hausrotschwanzes wurden an den Geb&uden 13 und 15 verortet.

- Zudem findet sich ein Revierzentrum der Bachstelze an Gebaude 16.

- Ein Brutplatz der Ringeltaube wurde aufliegend auf einem Stahltrager der Fertigungshalle Nr.
54 erfasst.

Wertgebende Gebaudebriter wie der Mauersegler oder auch der Haussperling treten
bemerkenswerterweise trotz zahlreicher Strukturen als Brut-/Reviervdgel auf dem Grundstiick
nicht auf.

Weitere Nachweise auf dem Grundstick konzentrieren sich Uberwiegend auf den
zusammenhéngenden Gehdlzbestand im Sudwesten. Hier wurden neben Grinfink und Star
Reviere von Amsel (3), Blaumeise (1), Buntspecht (1), Gartenbaumlaufer (1), Kohimeise (1),
Monchsgrasmiicke (1), Rotkehlchen (1), Rabenkrahe (1), Ringeltaube (2), Zaunkonig (2) und
Zilpzalp (2) festgestellt.

Weitere Reviere von Gehdlzbritern wurden in dem kleinen Feldgehdlz nérdlich der Zufahrt mit je
einem Revier von Blaumeise, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen und dem bereits genannten
Grinfink sowie einem Revier der Amsel im Zentrum des Grundstiicks ermittelt.

Als Nahrungsgaste traten auf dem Gelande weiterhin Buchfink, Griinspecht, Nilgans sowie der
Mauersegler auf.
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AuBerhalb des betroffenen Grundstiicks finden sich entlang des nérdlich unmittelbar
anschlieRenden Gehdlzzugs sowie im Bereich des norddstlich angrenzenden Geholzbestands
des Siedlungsraums neben allgemein haufigen Arten in giinstigem Erhaltungszustand zwei
Reviere des Girlitzes sowie in letztgenanntem Geho6lz ein weiteres Revier des Stieglitzes (RL

HE 3). Beiden Arten ist in Hessen ein ungtinstig-schlechter Erhaltungszustand (,rot”) zugewiesen.
Der Stieglitz ist zudem in der Roten Liste Hessens als ,geféhrdet” eingestuft. Zudem treten Elster,
Heckenbraunelle, Grinfink und Star als Arten in unginstig-unzureichendem Erhaltungszustand
(,gelb*) mit je einem Revier auf.

4.2.3 Reptilien

Im Rahmen der vier Erfassungstermine zu den Reptilien wurde kein Vorkommen festgestellt. Ein
Auftreten streng geschuitzter Reptilienarten kann somit ausgeschlossen werden.

424 Bewertung & Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die wesentlichen Resultate der artenschutzrechtlichen Prifung benannt.
a) Fang, Verletzung, T6tung wild lebender Tiere

Far die im Eingriffsbereich britenden Vogelarten besteht die Gefahr einer Verletzung oder Tétung
flugunfahiger Jungvoégel oder einer Zerstérung von Gelegen im Zuge der Baufeldfreimachung.
Dies betrifft insbesondere die an Gebduden britenden bzw. vermutlich britenden
(Revierzentrum, Brutplatz unbekannt) Arten Hausrotschwanz, Star, Blau- und Kohimeise,
Bachstelze und Ringeltaube, aber auch Gehdolz briitende Arten auRerhalb des zu erhaltenden
Gehdlzbestands im Siudwesten. Durch eine Bauzeitenregelung der Gehdlzrodung (1 Vas) sowie
der Abrissarbeiten der Gebaude mit Vogelbesatz auRerhalb der Brutzeit oder nach vorheriger
Kontrolle auf Besatz durch eine einzuschaltende Umweltbaubegleitung (2 Vas) wird die
eingriffsbedingte Tétung oder Verletzung flugunfahiger Jungvégel oder Entwicklungsformen
ausgeschlossen.

Einzelquartiere der Zwergfledermaus sind an zwei Gebauden des Grundstlicks vorhanden,
sodass es im Zuge des Abrisses eben dieser zu einer Totung oder Verletzung
guartierbeziehender Fledermause kommen kann. Zur Vermeidung des Tatbestandes der Tétung
missen die Quartierstrukturen vor Beginn der Abbrucharbeiten kontrolliert werden. Zudem haben
die Abrissarbeiten an den entsprechenden Gebauden wahrend der Aktivitatszeit der
Flederméause zu erfolgen, sodass eine Totung ggf. winterruhender Tiere ausgeschlossen werden
kann.

b) Stérung

Fur britende und revierbesetzenden Brutvogelarten innerhalb sowie im Umfeld des
Eingriffsbereichs sind bauzeitig voriibergehend Stérungen in erhéhtem Mal3 zu erwarten. Diese
sind jedoch nicht als erheblich einzustufen. An Geb&auden mit Brutgeschehen finden zudem
Abrissarbeiten auRerhalb der stérungsempfindlichen Brutzeit statt.

Die Zwergfledermaus als Kulturfolgerin weist eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Stérungen
auf. Eine Beeintrachtigung quartierbeziehender Flederméuse wird zudem durch Kontrolle auf
Besatz vor Beginn der Abrissarbeiten vermieden (2 Vas). Jagende und transferierende
Fledermdause sind im Luftraum nicht beeintrachtigt.

Die zu erwartenden betriebsbedingten Stérungen des neu entstehenden Rechenzentrums sind
im Vergleich mit den derzeitigen Emissionen als eher geringer einzuschatzen.

c) Entnahme, Beschéadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
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Durch das Vorhaben gehen zwei Einzelquartiere der Zwergfledermaus verloren. Durch eine
Anbringung fassadenintegrierter Fledermauskéasten in den Neubauten des Rechenzentrums
sowie einer vorubergehenden Anbringung von Kasten innerhalb des =zu erhaltenden
Gehoblzbestandes im Sitidwesten noch vor Baubeginn ist die 6kologische Funktion der Quartiere
dauerhaft erfullt (3 Acer).

Der Verlust der Brutstatten des Stares sowie von Blau- und Kohimeise an den
Bestandsgebauden, wird durch die Ausbringung spezieller Nisthilfen innerhalb des verbleibenden
Gehoblzbestandes im Sudwesten des Grundstticks kompensiert (4 Acer). Fir die typischen
Nischen- und Halbhohlenbriter an Gebauden Hausrotschwanz sowie Bachstelze werden die
verloren gehenden Brutplatze durch Anbringung spezieller Nisthilfen an den Neubauten
ausgeglichen (4 A).

Fur den Verlust kleinerer Gehélzbestande oder von Einzelbdumen, so an der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze unter anderen mit einem Revierzentrum des Griinfinks, oder auch dem
Brutplatz der Ringeltaube an Gebaude Nr. 54 sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
vorlaufenden AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich. Die 6kologische Funktionsfahigkeit fur
Brutstatten Gehdlz britender Vogelarten bleibt durch die umliegenden Geholzbestande - so im
Sudwesten des Grundstlicks selbst aber auch auRerhalb entlang des Kuhmuhlgrabens — vor dem
Hintergrund des flachenmalfiig relativ geringen Verlusts an Gehélzen gewahrt. Grundsatzlich sind
diese Arten in der Lage kurzfristig in umliegende Strukturen auszuweichen.

Zudem sieht der Freiflachenplan entlang der nordlichen, 6stlichen sowie sildlichen
Grundsttcksgrenze eine durchgehende Neupflanzung heimischer Gehdlze mit eingestreuten
Baumgruppen vor, wie auch eine stellenweise eine Begriinung der Fassaden, sodass mittelfristig,
die Ausgangssituation Ubertreffend, Bruthabitat fir Gehdlz britende Vogelarten bereitsteht.

Da durch das Vorhaben gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird,
stehen einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen. Die
Durchfihrung eines Ausnahmeverfahrens inklusive der Klarung der dafur noétigen
Voraussetzungen kann entfallen.

4.3 Geologie & Boden

4.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

43.1.1 Geologie und Ausgangssubstrate der Bodenbildung

Geologisch ist das Untersuchungsgebiet dem kénozoischen Gebirge, genauer der Hanau-
Seligenstadter Senke zuzuordnen. Die Bdden im Betrachtungsraum bilden sich aus
Terrassensedimenten (HLNUG a, 2024). Der Grundwasserleiter wird aus Karbonaten und
Sulfaten gebildet und ist der hydrologischen Einheit ,6.2.2 Feinsande und Tone des Pliozans,
Kalksteine des Miozans" zugehdrig.

4.3.1.2 Bodenarten und Bodentypen

Die Bodeneinheit im Umkreis des Untersuchungsgebiets besteht gemals HLNUG (HLNUG a,
2024) groRtenteils aus Braunerden mit Braunerde-Pararendzinen und Braunerden mit Bandern.
Kleinflachig kommt auch die Einheit Braunerden vor. Im Eingriffsbereich wurde fir die
siidwestliche Ecke des betrachteten Grundstiicks mit dichterem Baumbestand die Hauptgruppe
.Boden aus fluviatilen Sedimenten“ nachgewiesen. Dort sind Béden aus Terrassensedimenten
vorhanden. Das Substrat besteht aus drei bis acht Dezimetern FlieRerde (Hauptlage) Gber
Terrassensand (Pleistozén). Die Art von Bdden findet man auf den Terrassenflachen der
Untermain- und Oberrheinebene. Das Ertragspotential und das Nitratrickhaltevermégen sind dort
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eher gering. Ansonsten sind die Béden und Flachen des Grundstiicks stark anthropogen
Uberpragt.

Laut dem ,Bericht Versickerung und Kontamination“ von BFM aus dem Jahr 2025 (BFM 2025)
kann nach den Ergebnissen der Felduntersuchungen der Baugrundaufbau des Standorts wie
folgt beschrieben werden:

- Oberflachenbefestigung:

Weite Teile des Betriebsgelandes sind mit einer Oberflachenversiegelung (Asphalt, Beton,
Pflaster) versehen.

- Auffillungen:

Meist gemischtkdrnig ausgepragt. Der Fremdstoffanteil betragt bis zu 50 % und die
Méachtigkeit liegt i. M. zwischen 0,5 m und 4,8 m, im Mittel etwa 1,7 m. Organoleptische
Auffalligkeiten wurden an einigen Stellen in Form von MKW-Geruch bzw. suf3lichem Geruch
festgestellt.

- Quartare Uberlagerung:

Teilweise unterhalb der Auffullung vorhanden, meist Sande und Kiese, tlw. auch als Schluff
oder Ton (Auelehm) ausgepragt. Die Unterkante liegt zwischen rd. 2 m unter GOK und 5 m
unter GOK.

- Tertiare Tone (Rupelton):

Flachendeckend unterhalb der Uberlagerung bzw. z.T. direkt unterhalb der Auffillungen
anstehend. Die Oberkante schwankt zwischen rd. 0,7 m unter GOK und > 5,0 m (RKS 47)
unter GOK. ErfahrungsgemalR reichen die tertiaren Tone (Rupelton) im Stadtgebiet von
Offenbach bis in grof3e Tiefen, d.h. die Schichtmé&chtigkeit liegt bei mehreren Dekametern.

Da die Durchlassigkeit des tertidren Rupeltons etwa zwischen k = 10-6 m/s und 10-9 m/s liegt,
ist dieser als baupraktisch dicht bzw. als Stauer zu bezeichnen.

Die Aussagen im Bodengutachten von Arcadis aus dem Jahr 2021 dienen als Grundlage fur den
weiteren, noch ausstehenden Untersuchungsumfang des Schutzgutes Boden. Das Gutachten
ermdglicht fir den Umweltberichteine vorlaufige Einschatzung der zu untersuchenden Flachen.
Insbesondere die aufgefillten Lagen und der Sand, der bis zum Ton ansteht, gilt als kontaminiert
und wird noch genauer untersucht.

Vorbelastungen des Bodens

In der Altflachendatei des HLNUG, in der Altstandorte, Altlasten, schadliche
Bodenveranderungen und Grund-wasserschadensfalle erfasst werden, liegt fur das
Planungsgebiet eine Eintragung fur einen Altstandort mit der ALTIS-Nr. 413.000.043.-001.074
und dem Status ,Nachsorge abgeschossen® vor. Weiterhin gibt es einen Eintrag fir einen
Grundwasserschadensfall mit der ALTIS-Nummer 413.000.043-001.285 und dem Status
.verdacht“. Die ALTIS-Daten zur Liegenschaft sind unter Anhang 10.1 aufgefiihrt. Durch die
langjahrige Fihrung eines chemischen Betriebs zur Herstellung von Lacken kam es in
verschiedenen Bereichen des Werkgeldndes zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen.

Im Zuge der Untersuchungen des Baugrundinstituts Franke-Meil3ner und Partner GmbH (BFM)
wurden boden-schutzrechtlich relevante Befunde festgestellt, wobei vor allem die Schadstoffe
PAK, BTEX, LHKW, Cyanid und Schwermetalle relevant waren. Eine Uberschreitung der
Beurteilungswerte gemafl: dem Handbuch Altlasten liegt jedoch nur in einer Probe fiir Benzol vor.
Eine erhdhte BTEX-Konzentration (aromatische Kohlenwasser-stoffe) liegt ebenfalls in einer
Probe vor, wobei hier als Einzelstoffe Ethylbenzol und o-Xylol vorherrschen (BFM 2025a).
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GemalR Bodenschutzrechtlichem Bescheid vom 27. Juni 2025 sind die Mal3hahmen des
Sanierungskonzeptes vom 15.04.25 (lUberarbeitete Version vom 17.04.25, BFM 2025b)
entsprechend den im Bescheid genannten Nebenbestimmungen umzusetzen.

Sonstiges/Besonderheiten

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Sollten bodeneingreifende Mal3nahmen
stattfinden, die das Kriegsniveau erreichen, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn von geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstticksflachen erforderlich.

Bewertung

Zum Zwecke der Bewertung des Schutzguts Boden gemaf § 2 Abs. 2 BBodSchG werden
folgende Bodenfunktionen unterschieden:

Naturliche Ertragsfunktion
Biotische Lebensraumfunktion

Speicher- und Regulationsfunktion
- Erosionswiderstandsfunktion

Die Einstufung der Bedeutung von Bodenfunktionen erfolgt getrennt, da sich die
Bewertungskriterien der Funktionen zum Teil widersprechen. Die Bewertung der
Eingriffsempfindlichkeit gegenuber Veranderungen des Schutzgutes bzw. vollstandigem
Flachen- und Funktionsverlust ist direkt aus der Bedeutungseinstufung ableitbar.

Natlrliche Ertragsfunktion (Standorteignung fur Kulturpflanzen)

Die naturliche Ertragsfunktion eines Bodens beschreibt sein Potential, nutzbare Pflanzenmasse
zu produzieren (AD-HOC AG 2005). Das Ertragspotential eines Bodens ist abhangig von der
Kationenaustauschkapazitat (KAK), der nutzbaren Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes
sowie des Grundwasserstands und der Nutzung. Die KAK wird primér geogen gesteuert und
beschreibt bei der Betrachtung der basisch wirkenden Kationen Calcium (Ca), Magnesium (Mg)
und Kalium (K), die Bodenfruchtbarkeit und Nahrstoffverfligbarkeit fur Pflanzen in Form der
Basensattigung bzw. des Basenhaushalts (KUNTZE 1981).

Die Funktion ,Lebensraum fur Pflanzen“ wird nach dem Kriterium Ertragspotential im naheren
Umkreis des Planungsgebiets als mittel (Stufe 3) bewertet (HLNUG 2019). Aufgrund der starken
anthropogenen Uberpragung des Eingriffsbereichs wurde fiir das zu untersuchende Grundstiick
selbst keine Bodenfunktionsbewertung angegeben (HLNUG a, 2024). Durch die grof3flachige
Bodenversiegelung und die langjahrige Nutzung des Grundstticks als Industriestandort ist die
natdrliche Ertragsfunktion hier als gering einzustufen.

Biotische Lebensraumfunktion (Standorteignung fir nattrliche Vegetation)

Die standértlichen Eigenschaften eines Bodens steuern direkt die qualitative sowie quantitative
Ausprdgung von Flora und Fauna und geben somit wichtige Hinweise auf die
Entwicklungsfahigkeit von Biotopen. Die Lebensraumfunktion von Bdden ergibt sich durch deren
Potential als Standort speziell angepasster z. T. seltener oder gefahrdeter
Lebensgemeinschaften. Dabei haben Bdden mit regional oder lokal selten vorkommenden
Lebensgemeinschaften besondere Bedeutung. Prinzipiell besitzen Extremstandorte gegentber
.Normalstandorten“ ein besonderes Lebensraum- und Standortpotential, da diese zur Erhaltung
spezialisierter und nicht ubiquitdr vorkommender Tier- und Pflanzenarten bzw. deren
Lebensgemeinschaften beitragen kénnen.
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Die Funktion ,Lebensraum fur Pflanzen* wird flr den nédheren Umkreis des Planungsgebiets nach
dem Kriterium der Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung als mittel (Stufe 3) bewertet
(HLNUG 2019). Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Eingriffsbereichs wurde
fur das zu untersuchende Grundstiick selbst keine Bodenfunktionsbewertung angegeben
(HLNUG a, 2024). Die Bodenverhéltnisse im Untersuchungsgebiet weisen keine Eigenschaften —
wie z. B. extrem trocken bzw. feucht oder extrem nahrstoffarm bzw. nahrstoffreich — auf, die auf
einen Extremstandort hindeuten.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wird anhand des Kriteriums der
Wasserspeicherfahigkeit bzw. Feldkapazitat bewertet. Die nutzbare Feldkapazitat gibt die Menge
an pflanzenverfigbarem Wasser an und steht in direktem Zusammenhang mit der Bodenart und
Lagerungsdichte des Bodens. Bei Lehm- und Schluffbéden ist die nutzbare Feldkapazitat am
grof3ten, bei Sandbdden wird sie auf Grund des hohen Grobporenanteils und der geringen
Wasserkapazitat und bei Tonbéden durch den hohen Anteil an Totwasser, welches auf Grund
der starken Bindung im Boden pflanzenphysiologisch nicht nutzbar ist, begrenzt (KunTzE 1981).

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Kriterium Feldkapazitat) ist fir den néaheren
Umkreis des Planungsgebiets als gering (Stufe 2) einzustufen (HLNUG 2019). Dabei wird die
geringe nutzbare Feldkapazitat bei Boden mit hdheren Sandanteilen erreicht, lehmigere Boden
weisen durch das geringe Porenvolumen und das héhere Wasserhaltevermdgen eine mittlere
Feldkapazitat auf. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Eingriffsbereichs
wurde flr das zu untersuchende Grundstiick selbst keine Bodenfunktionsbewertung angegeben
(HLNUG a, 2024).

Funktion des Bodens als ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®

Bdden schiitzen durch ihre Puffer-, Filter- und Stoffumwandlungseigenschaften das Grundwasser
vor stofflichen Verunreinigungen. Als ausschlaggebender Faktor einer Grundwassergefahrdung
wird die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser angesehen. Die Grundwassergefahrdung
verringert sich durch die Verweildauer des Wassers im Boden, da Pflanzen dem Bodenwasser
Nitrat entziehen. Die Verweildauer des Wassers im Boden ist abhangig von der Feldkapazitat.

Die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Kriterium
Nitratrickhaltevermdgen) ist fiir den ndheren Umkreis des Planungsgebiets als gering (Stufe 2)
eingestuft worden (HLNUG 2019). Auch hier ist die Bodenart fiir die Erfullung der Funktion des
Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium ausschlaggebend. Aufgrund der starken
anthropogenen Uberpragung des Eingriffsbereichs (weitlaufige Flachenversiegelung) wurde fiir
das zu untersuchende Grundstiick selbst keine Bodenfunktionsbewertung angegeben (HLNUG
a, 2024).

Erosionswiderstandsfunktion (Erosionsgefahrdung der Bdden)

Bodenerosion verursacht nachhaltig negative Veranderungen der 6kologischen Funktionen von
Boden und tragt zu deren Degradierung bei. Daher ist die Erosionsgeféahrdung von Bdden von
groBem Interesse bei der Beurteilung von Eingriffen in das Schutzgut. Die
Erosionswiderstandsfunktion bezeichnet das Vermdgen des Bodens, der Abtragung durch
Wasser oder Wind Widerstand entgegenzusetzen. Aus der Bewertung des Erosionswiderstandes
kann umgekehrt auch die potenzielle Erosionsgeféahrdung der Bdden abgeleitet werden.

Die Erosionsgefahrdung im naheren Umkreis des Planungsgebiets ist laut dem Erosionsatlas
2018 (HLNUG a) sehr gering bis nicht gegeben. Da in Grundstticksndhe keine grél3eren
Hangneigungen vorliegen ist fur die betrachtete Flache nicht von einer Erosionsgefahrdung
auszugehen.
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4.3.2 Konfliktanalyse

Insgesamt werden ca. 31.627 m2 Grundflache Gberbaut. Hier ist von einem vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen auszugehen. Da allerdings die meisten Flachen im Baubereich bereits
versiegelt sind (34.961 m2), der dichte Baumbestand im siidwestlichen Grundstiicksbereich
erhalten bleibt und zuséatzlich Grinflachen von ca. 10.815 m? angelegt werden, kommt es
insgesamt zu einer Entsiegelung von ca. 3.334 m2,

Durch die Bauarbeiten und die Entsiegelung von Bodenflachen wird kontaminierter Boden
freigelegt, weshalb ein Sanierungskonzept mit MalRnahmen entwickelt wurde (BFM 2025b), die
per Bodenschutzrechtlichem Bescheid vom 27. Juni 2025 unter Formulierung von weiteren
Nebenbestimmungen angeordnet wurden. Im Zuge der Baumalinahmen entfaltet sich daher
durch die Bodensanierung ein positiver Effekt auf das Schutzgut Boden.

Wahrend der Bauarbeiten werden Bodenflachen durch Befahrung von Baufahrzeugen und
Materiallagerung belastet. Insbesondere im 6stlichen Grundstiicksbereich ist eine Freisetzung
von Altlasten madglich.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind fur das Schutzgut Boden Beeintrachtigungen zu
erwarten. Diese sind aber bei Umsetzung aller Vermeidungsmafinahmen durch die in Kapitel 7
vorgestellten MaflRnahmen ausgleichbar. Da insgesamt eine Entsiegelung zu erwarten ist, wirkt
sich das Vorhaben positiv auf das Schutzgut Boden aus.

433 Kompensation

Bei Vorhaben, die eine Flache von 10.000 m2 oder mehr haben, sind die Eingriffe in das
Boketzguind die natirlichen Bodenfunktionen gemaR den Vorgaben der Hessischen
Kompensationsverordnung, Anlage 2, Nr. 2.3 (Stand 26.10.2018) gesondert zu bewerten und zu
bilanzieren. Da die zu bebauende Flache auf dem betroffenen Grundstiick an der Ketteler Stral3e
bereits nahezu vollstandig versiegelt und stark anthropogen Uberpragt ist, wurde mit dem
Dezernat Bodenschutz des RP Darmstadt vereinbart, eine rein textliche Gegeniiberstellung des
Eingriffs und Ausgleichs in Bezug auf das Schutzgut Boden vorzunehmen:

Das zu bebauende Gelande ist zu 72 % versiegelt bzw. teilversiegelt. Die unversiegelten Flachen,
auf denen noch Bodenfunktionen vorhanden sein kénnen, stellen kleinflachige Verkehrsinseln
und Randstreifen dar, die intensiv gepflegt werden. Im Osten des Gelandes liegt zudem eine
groRere brachgefallene Flache von ca. 2.280 mz2, die durch den Abbruch eines Gebaudes der
ansassigen Firma Akzonobel entstanden ist. Alle unbebauten Flachen sind demnach stark
anthropogen uberpragt und entsprechend belastet.

Demgegentiber steht die Planung, bei der mittig auf dem Grundstiick das Rechenzentrum
errichtet werden soll. Im Norden, Osten und Sitden soll ein 15 m breiter Griinstreifen entstehen,
der mit Bd&umen und Geblschen bepflanzt werden soll. Insgesamt wird die Flache zu 64 %
versiegelt sein, das ist 8 % weniger als vorher. Es kommt demnach zu einer Entsiegelung von
3.334 m2 und damit zu einer Zunahme der durchwurzelbaren Bodenschicht und damit der
Bodenfunktionen. Das Vorhaben wirkt sich demnach positiv auf das Schutzgut Boden aus.

4.4 Wasser

44.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

4411 Oberflachengewéasser

Im Eingriffsbereich selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Nordlich grenzt das
Untersuchungsgebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,,Stadt Offenbach”, an dessen nérdlicher
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Grenze der Kuhmuhlgraben verlauft. Er entspringt im LSG Nr. 2436001 ,Hessische Mainauen*
bei Mihlheim am Main und mindet auf der Hohe des Parkplatzes ,,Offenbacher Str. 86" in den
Main. Die Gewasserstruktur gilt als stark bis vollstandig verandert, ein Uberschwemmungsgebiet
ist fur dieses Gewasser nicht ausgewiesen. Der Abstand zwischen dem betrachteten Grundstiick
und dem Kuhmuhlgraben betragt etwa 30 m.

4.4.1.2 Hydrogeologie und Grundwasser

Der Grundwasserkérper im Planungsgebiet weist einen mengenmaRig guten Zustand und einen
schlechten chemischen Zustand auf (HLNUG 2024c). Insbesondere die hohe Nitrat-Belastung
lasst die chemische Gesamtbewertung des Grundwasserkorpers im Planungsgebiet schlecht
ausfallen. Die Grundwasserneubildung liegt Uberwiegend im Bereich zwischen 91 und 122 mm
pro Jahr und ist somit im mittleren Bereich einzuordnen. Das Schutzpotential der
Grundwasserbedeckung wird Gberwiegend als ,unginstig” eingestuft, was auf eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers schlie3en lasst. (BGR 2024).

Auf der rinnenartigen Oberflache des Rupeltons steht partiell Grundwasser als sogenanntes
~Schwebendes Grundwasser" an, das sich in Vertiefungen der Tertiaroberfliche sammelt. Bei
eher hohen Grundwasserstanden ist von einem Wasserspiegel zwischen etwa 97 m NN (Norden)
bis 102 m NN (Suden) auszugehen. Das entspricht einem Grundwasserspiegel von 1,0-3,0 m
unter der Gelandeoberflache. Grundsatzlich ist mit einer FlieRrichtung des Grundwassers in
Richtung Norden bzw. Nordwesten zu rechnen (entsprechend dem Abfallen der stauenden
Tertiaroberflache) (BFM 2025).

442 Konfliktanalyse

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zur Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen, die bei
unsachgemafRer Handhabung in FlieBgewasser und durch Versickerung im Boden ins
Grundwasser gelangen konnten. Insgesamt ist die Gefahr des Stoffeintrags vermindert, da die
betrachteten Flachen bereits stark versiegelt sind und kein unmittelbarer Kontakt zwischen
Eingriffsbereich und einem FlieRgewasser gesteht.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Zuge des Bauvorhabens kommt es zu einer Flachenversiegelung, die zu einer Einschrankung
der Schutz- und Speicherfunktion des Bodens im Hinblick auf die Grundwasserneubildung fihrt.
Die Flachen auf dem betrachteten Grundstlick sind jedoch bereits stark versiegelt und es kommt
insgesamt zu einer Entsiegelung von 3.334 m?, was die Grundwasserneubildung beguiinstigt

Nutzungsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der potenziellen Altlasten, der Flie3richtung sowie des tonigen Bodens wird eine
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundsttick nicht empfohlen (OHLSEN 2025).
Stattdessen wird das Niederschlagswasser gereinigt und in die Kanalisation eingeleitet. Die auf
dem geplanten Grunstreifen anfallende Niederschlagsmenge wird als unbedenklich angesehen
und kann im Boden versickern (BFM 2025).

Da die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet nicht im nennenswerten Umfang
verandert wird und die geplanten BaumalRnahmen nach heutigem Kenntnisstand und unter
Einhaltung aller vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen durchgefuhrt
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werden, sind keine nachhaltigen quantitativen oder qualitativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser und Grundwasser zu erwarten.

4.5 Klima & Luft

45.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist der warmgemaRigten, immerfeuchten Klimazone mit warmen
Sommern zuzuordnen. Die mittleren Jahreswerte fur die Stadt Offenbach am Main sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Tabelle 8: Ubersicht iiber die Klimadaten fiir Offenbach am Main (Datenquelle: CLIMATE-DATA.ORG)

Klimadaten Offenbach am Main

Jahresniederschlagsmenge [mm] 727
Jahresmitteltemperatur [°C] 10,7
Mittlere Tagessonnenscheindauer [h] 6,88
Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger Cfb

Walder und grolRere Gehdlzbestdnde, wie das Waldchen im Sidwesten des
Untersuchungsgebietes, konnen der Frischlufterzeugung und Offenlandflachen der
Kaltluftentstehung dienen und damit fiir das lokale Klima in Siedlungs- und Ballungsrdumen
entscheidend sein. Die Frisch- bzw. Kaltluft wird Uber Luftaustauschbahnen in Belastungsrdume
transportiert.

GemaR der Klimafunktionskarte der Stadt Offenbach am Main (siehe Abbildung 22) stellt das
Untersuchungsgebiet einen Ubergang zwischen einem Innenstadtklimatop als bioklimatischer
Lastraum im Sudosten zu einem Klimatop der lockeren Bebauung im Norden dar. Aufgrund des
hohen Anteils an bebauter und asphaltierter Flache besteht ein Uberwarmungspotential. Die
angrenzenden Grinzige im Norden gelten als Parkklimatop und stellen eine potentielle
Luftleitbahn von Nordosten nach Siidwesten dar.

Lastraum

I Innenstadtklimatop
Bl Stadtklimatop
Siedlungsklimatop

Klimatop der
lockeren Bebauung

O Bioklimatischer Lastraum

Ausgleichsraum

I Parkklimatop
B Waldklimatop
0 Freilandklimatop
Bl Gewssserklimatop

@ Bioklimatischer
Ausgleichsraum

Spezielle Klimafunktion

I Verkehrsflichen
Kuppenlagen
1 Potentielle Luftleitbahn

Abbildung 22: Klimafunktionskarte der Stadt Offenbach am Main (2021)
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Die Luftqualitat in Offenbach ist im Laufe der letzten Jahre stetig gestiegen. Wie auf Abbildung
23 zu sehen ist, ist die Luftverschmutzung durch Stickstoffdioxid an der Luftmessstation ,Untere
GrenzstralRe”, die dem Untersuchungsgebiet am nachsten ist, im Jahr 2023 ganzlich unter dem
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwert von 40 pg/ms3 geblieben.

Monatsmittelwerte Offenbach Untere GrenzstralRe DEHE116 2023

Stickstoffdioxid (NO2)

40 pg/m?

29,5
30 pg/m3
g 26,3
24,8 25,1 24,6 24
22,3 22,6
; 20,6 21,2

20 pg/ms3

10 pg/m3

0 pg/m3
Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September Oktober November Dez

nicht abschlieRend geprifte Messdaten.

Abbildung 23: Stickstoffdioxid-Belastung in Offenbach im Jahr 2023

452 Konfliktanalyse

Die Errichtung des Datencenters hat laut einer Vorprufung auf Erheblichkeit der Warmeabgabe

in Bezug auf das stadtische Mikroklima keine Auswirkungen auf lokale Kaltluftstréme, da die
Warmeabgabe von Kihlern der Datenhallen und der Generatoren im Hohenniveau von
mindestens 20 m Uber Gelandeoberkante erfolgt (IFU GMBH 2022). Im Zuge der Bauarbeiten
werden 43 Baume gefallt. Bei Gestaltung des Aul3enbereiches werden jedoch 74 Baume und
4.829 m2 Geholze gepflanzt sowie 5.986 m2 Grinflache angelegt, sodass es insgesamt zu einer
Entsiegelung von 3.334 m2 und damit einer deutlichen Zunahme von Grin- und Gehdlzflachen
sowie Baumen kommt. AuRerdem wird eine extensiv begriinte Dachflache von 1.500 m2 angelegt.
Demnach wirkt sich das Vorhaben positiv auf das Schutzgut Klima & Luft aus.

4.6 Landschaftsbild & Erholung

Die Europaische Landschaftskonvention beschreibt in ihrem Landschaftsiibereinkommen aus
dem Jahr 2000 den Begriff der Landschatft als ein vom Menschen als solches wahrgenommenes
Gebiet, dessen Charakter das Ergebnis des Wirkens und Zusammenwirkens natirlicher und/oder
anthropogener Faktoren ist.

46.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei der jetzigen Bebauung des Untersuchungsgebietes handelt es sich um die Gebaude der
Firma ,Akzonobel“, die Lacke und Farben herstellt. Die Gebaude sind meist mehrstdckig, stehen
mitunter schon mehrere Jahre leer, vor allem im 8stlichen Teil des Gelandes, und sehen teilweise
entsprechend heruntergekommen aus. Ein Grof3teil der sonstigen Flachen ist asphaltiert,
unterbrochen von Kkleineren Grinflachen und einzelnen B&umen. Im Sidwesten des
Untersuchungsgebietes liegt ein Waldchen mit zum Teil hohen und alten BAumen. Von aul3en
wirkt das Gelande wie ein typisches Gewerbegebiet, das jedoch durch das Waldchen einen
kleinen Beitrag zu ,Wildnis* bzw. ,Natur“ in der Stadt leistet.
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Abbildung 24: Blick auf das Untersuchungsgebiet von Osten (Quelle: Google Streetview)

4.6.2 Konfliktanalyse

Das Gebéaude des geplanten Datencenters wird mit den Schornsteinen eine Héhe von 46 m
haben und daher deutlich héher sein als die jetzige Bebauung. Auf der Nord-, Stid- und Ostseite
des geplanten Datencenters werden Baum- und Gebuschpflanzungen vorgenommen (siehe
Abbildung 25), sodass das neue Gebaude von auRen zu einem Grof3teil von Vegetation verdeckt
sein wird, wenn der Betrachter unmittelbar vor dem Grundstiick steht. Von Standorten mit etwas
mehr Entfernung (z.B. Rad- und FuBweg im Kuhmuhltal) aus wird es trotz der
Fassadenbegriinungen jedoch zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes kommen.
Da es jedoch auch im Bestand bereits einen aus der Bebauung herausragenden Schornstein gibt
(siehe Abbildung 24) und der Bereich bereits vorher ein Gewerbegebiet dargestellt hat, wird diese
Veranderung nicht als erheblich eingestuft.

) Grundstucksgrenze

Gebaude Betankungsflache / Zaun mit Versicker flich‘e-
Darstellung Umfahrt Stacheldraht, Tiefe 0,30 m &L sensaum,
'symbolisch Hohe 3,40 m 5-reihige Gehdlzpflanzung mit &

R

o Chba ; o
S \\\/\\7/5///<% 4

Abbildung 25: Bepflanzung des Griinstreifens auf der Nord-, Stid- und Ostseite des Datencenters
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4.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich eines Wohngebietes. Im Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung fir das neue Datencenter im Jahr 2025 wurden die zu
erwartenden Gerdauschemissionen auf die angrenzende schutzwiirdige Bebauung durch den
Betrieb der Anlage gepruft. Neben dem Gewerbelarm wurden auch die Verkehrsgerausche
(Stral’e und Schiene) auf das Plangebiet bewertet. Dariiber hinaus wurden die Verdnderungen
der Verkehrsgerauschimmissionen in der Nachbarschaft des Planungsvorhabens ermittelt, die
durch den zusatzlichen StraRenverkehr aus dem Planvorhaben entstehen.

Den Untersuchungen zufolge halten die ermittelten Beurteilungspegel die zulédssigen
Immissionsrichtwerte ein. Auch das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird erflllt. Eine
Erh6hung von Verkehrsgerauschimmissionen findet nicht statt.

Um die z.T. tieffrequenten Gerauschanteile, die von den Generatoren und Uber die
Abgasmiindungen der Netzersatzanlagen (NEA), des Life Safety Generators und des Landlord
Generators ausgehen, abzumildern, wird der Einbau breitbandig wirkender Schalldampfer sowie
auf das Frequenzspektrum abgestimmte Reflexions- oder Resonanzschalldampfer in den
Abgasstrom und die Luftaustauschflachen der Aufstellraume empfohlen. So kann eine Dampfung
speziell fur die Oktaven sichergestellt werden, die die Terzen mit den maRgeblichen
Energieanteilen im Frequenzbereich <100 Hz umfassen (TUV RHEINLAND ENERGY &
ENVIRONMENT GMBH 2025).

4.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Da es keine denkmalgeschitzten Gebaude und Flachen im Planungsgebiet gibt, sind durch das
Bauvorhaben keine Verschlechterungen in diesem Bereich zu erwarten. Es kommt vielmehr zu
einer Aufwertung des Gebietes sowie der gesamten Stadt Offenbach im Zusammenhang mit der
gesteigerten Bedeutsamkeit der Flache durch den Bau des Datencenters.

4.9 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Das geplante Bauvorhaben wird im Sinne der aktuellen Rechtslage nach dem neuesten Stand
der Technik und den aktuellen technischen Regelwerken erfolgen.

Schadstoffemissionen (NO-x, CO, Kohlenwasserstoffe, etc.) wahrend der Bauzeit zeitlich
begrenzt von den Baufahrzeugen und — Maschinen zu erwarten, die Gber den Wirkungspfad
Boden und/oder Luft bzw. Wasser Auswirkungen auf die Vegetation und die Fauna im
Untersuchungsgebiet, aber auch in angrenzenden Flachen haben kénnen. Wahrend des
laufenden Betriebes konnen Schadstoffemissionen von Tests einzelner
Notstromdieselmotoranlagen (NDMAS), mdglichem Notstrombetrieb oder Black-Building-Tests
ausgehen, die aber laut TUV Rheinland unter den Grenzwerten der 44. BImSchV liegen werden.

Die Bericksichtigung der sachgerechten Abfallbeseitigung ist vorausgesetzt. Auf Dachern und
versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist aufgrund der Vorbelastung durch
Altlasten sowie der stauenden Eigenschaft toniger Schichten im Boden zu reinigen und in die
Kanalisation einzuleiten. Die Dimensionierung des bestehenden stadtischen Kanalisationsnetzes
gewabhrleistet die Abwasserbeseitigung. Die Menge des auf dem geplanten Grinstreifen
anfallenden Niederschlagswassers wird als unbedenklich angesehen und kann im Boden
versickern (BFM 2025).

4.10 Nutzung erneuerbarer Energien

Auf dem Dach des neuen Datencenters sind auf einer Flache von 2.375 m2 Solaranlagen
vorgesehen.
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4.11 Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen (insb. Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrecht)

Vgl. Kapitel 2.1.

412 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitéat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

Das Untersuchungsgebiet liegt im lufthygienisch belasteten Rhein-Main-Gebiet. Insgesamt sind
die Immissionen im Geltungsbereich und dessen Umgebung bereits vergleichsweise hoch. Es
liegt in einem Gewerbegebiet und grenzt sidlich an eine Bundesfernstral3e an. Der Betrieb des
geplanten Datencenters ist nicht mit ibermaRigen Emissionen verbunden. Emissionen, die von
Tests einzelner Notstromdieselmotoranlagen (NDMAS), méglichem Notstrombetrieb oder Black-
Building-Tests ausgehen, liegen unterhalb der Grenzwerte der 44. BImSchV. Die
anzunehmenden Warmeemissionen bewegen sich ebenfalls in einem unerheblichen Bereich, da
die Warmeabgabe von Kuhlern der Datenhallen und der Generatoren im Héhenniveau von
mindestens 20 m lUber Gelandeoberkante erfolgen. Dann erfolgt keine Einmischung der
abgegebenen Warme in bodennahe Kaltluftstrome (IFu GMBH 2022).

4.13

Eine Berlcksichtigung samtlicher 6kosystemarer Wechselwirkungen ist im Umweltbericht nicht
leistbar. Vielmehr ist eine Beschrankung auf die entscheidungserheblichen Hauptwirkungen
unumganglich (siehe auch BVerwG v. 21.03.1996). Dem entsprechend wird ein Schwerpunkt auf
ein schutzgutbezogenes Vorgehen gelegt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen der Kap. 4.1 — 4.6

Im  Folgenden  werden  Wechselwirkungen  zwischen den  Schutzgitern  und
Landschaftsfunktionen benannt, die im Untersuchungsraum vorhanden und im Rahmen einer
Auswirkungsprognose schutzgutbezogen berlcksichtigt worden sind. Je komplexer die
Wechselwirkungen sind, desto empfindlicher kénnen die betroffenen Schutzgtiter bereits auf
kleine Anderungen reagieren.

Tabelle 9: Relevante Wechselwirkungen

Flora Fauna Boden Wasser Klima, Luft Landschaftsbild, Mensch, Wohnen,
landschaftsbezoge | intensive
ne Erholung Erholung

Flora Konkurrenz- Nahrung, Durchwurzelung, | Gewasserreini- 02- Produktion, Struktur- Schutz,
verhalten, Sauerstoff, Bodenbildung, gung, Regulation | CO2- Aufnahme, | bereicherung Ernahrung,
Vergesellschaf- Lebensraum Nahrstoff- und des Wasserhaus- | Beeinflussung Erholung ,
tung, Schutz Sauerstoffentzug | halts von Luft- Naturerleben

stromungen

Fauna FraB, Tritt, Populations- Dungung, Gewasser- Atmospharen- Gestaltende Ernahrung,
Dungung, dynamik, Bodenbildung, verunreinigung bildung (zus. mit | Wirkung Naturerleben
Bestaubung, Nahrungskette | 02- Verbrauch Nahrstoffeintrag | Pflanzen und (Abweidung, Tritt
Verbreitung Menschen) etc.)

Boden Lebensraum, Lebensraum Bodeneintrag Stoffeintrag, Staubbildung Struktur- Lebensgrundlage
N&hr- und Trubung, bereicherung (Forstwirtschaft)
Schadstoffquelle Sedimente,

Pufferfunktion

Wasser Lebensgrund- Lebens- Stoffverlagerung, | Stoffeintrag, Lokalklima Struktur- Lebensgrundlage,
lage, grundlage, Bodenent- Versickerung (Nebel, bereicherung Brauchwasser,
Lebensraum Lebensraum wicklung Wolken,...), Freizeit und

Luftfeuchte Erholung

Klima Wuchs- und Umfeld- Bodenklima, Gewasser- Herausbildung Luftqualitat, Bioklima, Umfeld-
Umfeld- bedingungen, Bodenbildung, temperatur, verschiedener Erholungseignung bedingungen
bedingungen Bioklima Erosion, Niederschlage Klimazonen (Schwiile...)

Stoffeintrag (Stadt, Land..)

Land- Lebensraum- Biotopver- (Erosionsschutz) | Strukturbe- Luftstromungs- Nebeneinander Asthetik,

schafts- | struktur netzung, reicherung, verlauf, von Natur- und Erholung,

bild Orientierung Lebensraum- Klimabildung Kulturlandschaft

struktur

Mensch Nutzung, Pflege, | Stérung, Bearbeitung, Schadstoff- Aufheizung, Erholung, Konkurrierende

Verdrangung Verdrangung Dungung, eintrag, Immissionen, Uberformung Raumanspriche
Versiegelung Nahrstoffeintrag | ,Ozonloch"
4.14 Bodenschutzklausel nach § 1a (2) Nr. 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ca. 34.961 m2 Flache versiegelt. Im Zuge der Errichtung
des Rechenzentrums werden durch die Anlage des umgebenden Griunstreifens sowie mehreren
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Grunflachen auf dem Geladnde insgesamt ca. 3.334m?2 Flache entsiegelt und bepflanzt. Dies flhrt
Zu einer Aufwertung des Bodens, da die Bodenfunktionen in den entsiegelten Bereichen wieder
hergestellt werden.

4.15 Umwidmungssperrklausel des 8§ 1a (2) Nr. 2 BauGB

Die Flachen des Geltungsbereiches stellen ein Gewerbegebiet dar. An dieser Nutzung &ndert
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nichts.

4.16 Bertcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich  erheblicher Beeintrachtigungen (Eingriffe) in  Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berucksichtigen.

Nach Realisierung aller Vorhaben und Mal3hahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
kommt es zu einem Biotopwertplus von 28.955 Biotopwertpunkten. Die Eingriffe kbnnen somit
im Sinne des § 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG als kompensiert angesehen werden.

8 19 wurde voll umfanglich bericksichtigt. Es sei darauf hingewiesen, dass gemaR
Umweltschadensgesetz (USchadG) fur Schaden, die an

* Vogelarten des Anhangs | und Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie und deren
Lebensraumen,

» Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und deren Lebensraumen,

» Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten und

* Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

verursacht werden, der Eingreifer, die zustandigen Behorden und auch der Gutachter haftbar

gemacht werden koénnen, sofern sie fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt haben. Weitere Arten

des Anhangs Il und Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie sind im

Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten bzw. nicht vorhanden. Mit der Umsetzung der benannten

Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen werden auch Schaden gemal Umweltschadensgesetz

vermieden.

5 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Nachfolgend wird betrachtet, wie sich das Grundstick Kettelerstral3e 100 verandern wirde, wenn
das Bauvorhaben nicht umgesetzt werden wirde.

Durch die Bauplanung wird kontaminierter Boden freigelegt, weshalb ein Konzept mit
MalRnahmen zur Boden-sanierung vor Ort umgesetzt wird. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
wirden die kontaminierten Bodenflachen keiner Sanierung unterzogen, was zu einem Nachteil
fur das Schutzgut Boden fuhren wirde. Da die Bauplanung fir das Datencenter eine kleinrdumige
Entsiegelung von Flachen vorsieht, wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens ein
geringflgiger Nachteil fir das Schutzgut Boden sowie die Grundwasserneubildung an diesem
Standort entstehen. Der Oberflachenabfluss wird in diesem Szenario leicht erh6ht. Die
entsiegelten Flachen werden als Grinflachen angelegt, was ihren Flachenanteil entsprechend
geringfugig erhdhen wirde. Da durch das Bauvorhaben einige wenige Baume mit geringem
Schutzstatus gerodet werden missten, gleichzeitig aber auch die Pflanzung neuer Baume
vorgesehen ist, entsteht fur das Schutzgut Klima und Luft bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
kein Nachteil.
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Die brachliegenden Gebaude wirden bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens weiter verfallen,
was sie als Habitate fir diverse Arten attraktiver macht. Fur Fledermause wirden weitere Spalten
und Risse mehr Rickzugsmoglichkeiten darstellen. GleichermafRen wiirden Végel davon
profitieren, wenn das Grundstiick samt Gebauden unbenutzt blieben und nicht abgerissen
wuirden.

Fur das kleine Wéaldchen im Sidwesten des Grundstiicks wirde sich keine grof3e Veranderung
ergeben. Sollte dieser Bereich auf langere Zeit ohne Eingriff bleiben, kénnte sich das Unterholz
weiter verdichten, was neue Lebensraume schaffen wirde. Dies gilt aber fur beide Szenarien.

6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Fur den Geltungsbereich gibt es weiterhin keine Planungen. Wenn das Datencenter hier nicht

gebaut werden wirde, wiirden die Gebaude der Firma Akzonobel vorerst stehen bleiben und
wahrscheinlich immer mehr verfallen, bis eine andere gewerbliche Nutzung folgen wirde.

7 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER

UMWELTAUSWIRKUNGEN
7.1 MafRnahmenibersicht
7.1.1 MaRnahmen zu den Schutzgiitern Flache und Boden

Schutz des Oberbodens

Ein fachgerechter Abtrag und die Wiederverwendung von Oberboden sind nach den 8§ 1 und 4
des BBodSchG Hessens vorgeschrieben. Dies beinhaltet die Lagerung von Oberboden in Mieten
von hdchstens einem Meter Hohe, bei einer Lagerung, welche langer als ein Jahr dauert, ist eine
fachgerechte Zwischenbegrinung anzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen

Im Bereich der Griinflachen sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Es darf nur sauberes, unbelastetes Bodenmaterial verwendet werden.

7.1.2 MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

Grundwasserschutzmalinahmen

In der Bauphase ist durch entsprechendes Baustellenmanagement und SchutzmalRnahmen
sicherzustellen, dass keine grundwassergefahrdenden Stoffe in das Grundwasser gelangen. Dies
beinhaltet die Verwendung biologisch abbaubarer Schmierstoffe, die tagliche Kontrolle der
Baumaschinen auf Leckagen und die Vorhaltung von Olbindemittel.

7.1.3 MafRnahmen zum Schutzgut Klima und Luft

Neubau

Neubaumaflinahmen gemal Energieeinsparverordnung (z.B. Einsatz moderner Gebaudetechnik,
wirksame Warmedammung).

Baumbestand

Erhaltung moglichst vieler Bestandsbaume und des Wéldchens, um ein gutes Mikroklima durch
viele Schattenbereiche und Verdunstung zu erreichen.
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7.1.4 Dem Klimawandel entgegen wirkende MafRnahmen (8§ 1a (5) BauGB)

Fassaden- und Dachbegriinung

Die Fassaden des Datencenters sowie der Nebengebaude werden auf einer Wandlange von
insgesamt ca. 539 m begrint. Eine Dachbegriinung ist auf 1.500 m2 vorgesehen. Durch
Beschattung, Wasserriickhalt und Verdunstung verbessert Fassaden- und Dachbegrinung das
Mikroklima. Im Sommer kihlt sie die Innenraume und im Winter hat sie eine ddmmende Wirkung.
Des Weiteren bietet sie Lebensraum fir Vogel und Insekten.

Solaranlagen

Auf dem Dach des Datencenters sind auf einer Flache von 2.375 m? Solaranlagen vorgesehen.
Diese Form der erneuerbaren Energiegewinnung tragt dazu bei, CO2-Emissionen zu verringern
und so dem Klimawandel entgegenzuwirken.

7.1.5 MaRnahmen zum Schutzgut Pflanzen, Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Erhalt von Baumbestand

Erhalt von mdoglichst vielen Bestandsbaumen als Lebensraum fiir Vogel, Insekten und
Kleinsduger. Zusétzlich werden neue Baume angepflanzt, sodass der Baumbestand insgesamt
durch die Bauplanung wéchst.

Artenschutz

Waéhrend der Bauarbeiten ist auf die Bauzeitenregelung bei der Gehdlzrodung zu achten. Durch
Ruckschnitt und Fallung von Geholzen im Zeitraum gemalf § 39 (5) BNatSchG vom 1.10. bis
28.02. werden Totungen und Verletzungen von Jungvigeln sowie die Zerstérung von Gelegen
vermieden. Adulte Végel kdnnen dem Eingriff zu jeder Zeit rechtzeitig ausweichen. Auch bei den
Abrissarbeiten ist die Bauzeitenregelung einzuhalten. Aufgrund des artenschutzrechtlichen
Konfliktpotenzials ist die Einschaltung einer Umweltbaubegleitung (UBB) wéhrend der gesamten
Abrissarbeiten erforderlich. Diese hat daflir Sorge zu tragen, dass baubedingt keine Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten zu Schaden kommen. Die UBB ist bereits bei der
Erstellung des Bauzeitenplans einzubeziehen. Durch eine Bauzeitenregelung fur Brutvogel und
Fledermduse sowie Gebaudekontrollen kann das Auslosen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden.

AuRerdem muss der Verlust der Fledermausquartiere durch die Abrissarbeiten durch die
Schaffung von Ersatzquartieren ausgeglichen werden. Dies gilt gleichermaRen fiir den Ersatz von
Brutplatzen von Gebaudebritern. Die genaue Ausfihrung der Malnahmen ist dem
J#Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag FRAO7 Rechenzentrum Cloud HQ* aus dem Jahr 2023 zu
entnehmen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von nachtaktiven Insektenarten ist fur die
AuRRenbeleuchtung ausschliellich insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung (Natriumdampf-
Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit
Richtcharakteristik und unter Verwendung vollstdndig gekapselter Lampengehause) zulassig.
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7.1.6 MaRnahmen zum Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Anpflanzungen

Auf der Nord-, Sud- und Ostseite des geplanten Datencenters werden Baum-und
Gebuschpflanzungen vorgenommen, sodass das neue Gebaude von aul3en zu einem Grol3teil
von Vegetation verdeckt sein wird. Zudem wird ein Teil der Fassade des neuen Geb&udes
begrint.

7.1.7 MaRnahmen zum Schutzgut Mensch/Erholung

Anpflanzungen

Durch die geplanten Anpflanzungen von Baumen und Geblschen sowie die Fassadenbegriinung
haben Bewohner im direkten Wohnumfeld statt dem urspriinglichen Gewerbegebiet einen
Grunstreifen im Blickfeld.

8 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ

Die Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmalBnahmen nach der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) (Stand 2018) ist in der nachfolgenden Tabelle 10
zusammenfassend dargestellt. Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen (Wertpunkte —
WP) wurde nach Anlage 3 der KV vorgenommen.

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, kommt es bei der Errichtung des neuen Datencenters inklusive
der Begrunungsmalfinahmen in den Randbereichen insgesamt zu einem Biotopwertplus in Hohe
von 28.955 Biotopwertpunkten.

Der Fallung von insgesamt 43 Baumen steht die Neupflanzung von 74 Baumen im geplanten
Grinstreifen im Norden, Osten und Westen des neuen Datencenters gegenuber.
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Tabelle 10: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Datencenter Kettelerstrale

Nutzungstyp nach Anlage 3 Hessische Kompensationsverordnung Flache je Nutzungstyp in m2 Biotopwert Differenz
WP/gm
vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4| Sp.3xSp.6| Sp.10-Sp. 8
Sp. 1 2 3 4 6 8 10 12
1. Bestand vor Eingriff
01.156(Sonstige Edellaubbaumwalder 44 6.989 0 307.516 0 307.516
02.200|Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 39 23 0 889 0 889
04.110[Einzelbaum, standortgerecht (43 St.) 34 1.662 0 56.508 0 56.508
04.110|Flachenkorrektur 0 - 1.662 0 - 0 -
04.120(Einzelbaum, nicht standortgerecht (6 St.) 23 283 0 6.509 0 6.509
04.120|Flachenkorrektur 0 283 0 - 0 -
04.600(Feldgehdlz (Baumhecke), grolflachig 50 222 0 11.099 0 11.099
06.380[Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 2.280 0 88.920 0 88.920
09.123|Artenarme, nitrophytische Ruderalvegetation 25 641 0 16.033 0 16.033
10.510(Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt) 3 12.132 0 36.396 0 36.396
10.520|Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 4.852 0 14.556 0 14.556
10.530|Schotterwege und -platze 6 921 0 5.526 0 5.526
10.710|Dachflache nicht begriint 3 17.056 0 51.168 0 51.168
11.221|Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 2.982 0 41.748 0 41.748
11.224|Intensivrasen 10 840 0 8.400 0 8.400
11.225|Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 23 493 0 11.339 0 11.339
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

01.156(Sonstige Edellaubbaumwalder 44 0 6.989 0 307.516 307.516
02.400(Neupflanzung von Hecken/Gebiischen 27 0 4.829 0 130.383 130.383
04.110(Einzelbaum, standortgerecht (74 St. Neupflanzung, 6 St. Bestand) 34 0 395 0 13.430 13.430
04.110|Flachenkorrektur 0 0 395 0 - -
10.510|Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Vorhabensgebiet 3 0 9.018 0 27.054 27.054
10.510|Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Versorgungsflache 3 0 2.947 0 8.841 8.841
10.530|Stutzmauer (Wasserabfluss wird versickert) 6 0 76 0 456 456
10.710|Dachflache nicht begriint 3 0 18.086 0 54.258 54.258
10.720|Dachflache, extensiv begriint 19 0 1.500 0 28.500 28.500
10.743|Neuanlage von Fassadenbegriinung 13 0 270 0 3.510 3.510
10.743|Flachenkorrektur 0 0 270 0 - -
11.221|Gartnerisch gepflegte Anlagen 14 0 2.896 0 40.544 40.544
11.225[Extensivrasen 23 0 3.090 0 71.070 71.070

Summe 49.431 49.431 656.607 685.562 28.955
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Begrundung - Bebauungsplan Nr. 656

10  ANHANG

10.1 ALTIS-Auszug zur betroffenen Liegenschaft

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen und
Grundwasserschadensfalle erfasst werden, liegt fir das Planungsgebiet eine Eintragung fur
einen Altstandort mit der ALTIS-Nummer 413.000.043-001.074 und dem Status ,Nachsorge
abgeschlossen* vor.

Geltungsbereich
Lage/Adresse KettelerstraRe 100 Offenbach am Main / BURGEL
Weitere Adresse Miihlheimer StraRe 164 Offenbach am Main / BURGEL
ALTIS Nummer 413.000.043-001.074
Art der Flache Altstandort
Gemarkung Flur Flurstick Status
Birgel 7 253/4 (historisch) Verdacht aufgehoben
Burgel 7 253/5 (historisch) Nachsorge abgeschlossen
Birgel 7 253/7 Nachsorge abgeschlossen
Birgel 7 253/8 Nachsorge abgeschlossen

Weiterhin gibt es einen Eintrag fur einen Grundwasserschadensfall mit der ALTIS-Nummer
413.000.043-001.285 und dem Status ,Verdacht".

Geltungsbereich
Lage/Adresse KettelerstraRe 100 Offenbach am Main / BURGEL
ALTIS Nummer 413.000.043-001.285
Art der Flache Grundwasserschadensfall
Gemarkung Flur Flurstiick Status
Burgel 7 253/7 Verdacht
Burgel 7 253/8 Verdacht
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 656 "Datencenter KettelerstraRe™ Stadt Offenbach am Main

Planzeichen
[ ] Vorhabengebiet

) Versorgungsflache
- 10.720 Dachbegrinung
10.743 Fassadenbegrinung
%"’! Zu erhaltende Bestandsbaume
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T =% Erhaltung Waldflache

) Erhaltung StraRenbegleitgriin

Textliche Festsetzungen

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Bedingte Festsetzung nach § 12 (3a) BauGB (i.V.m. § 9 (2) BauGB)

Im Rahmen der im Folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 (3a) BauGB)

2.1 Die Art der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil auf sonstige Weise als
Rechenzentrum festgesetzt.

2.2 Das gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzte Gebaude des Rechenzentrums setzt sich
aus den Plangebietsteilen 1 bis 5 zusammen.

2.3 Im Geltungsbereich sind zulassig:

- ein Rechenzentrum inkl. damit funktional und raumlich verbundener Blronutzungen,
- die flur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,

- Nebenanlagen zur Ubergabe und Einspeisung von Energie,

- Stellplatze fur den verursachten Bedarf sowie

- flr den Betrieb technisch notwendige Schornsteine im Plangebietsteil 3.

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
3.1 Zulassige Grundflache
3.1.1 Die zulassige Grundflache entspricht den Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

3.1.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt maximal 9.000 m? Gberschritten werden.

3.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

3.2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil in Metern Uber
Normalhéhennull (m U. NHN) festgesetzt. Oberkante im Sinne dieser Festsetzungen ist dabei der
hochstgelegene Punkt der baulichen Anlage, unabhéangig von der baulichen Funktion oder der
Nutzung.

3.2.2 Im Plangebietsteil 3 durfen bis zu neun Schornsteine die festgesetzte maximale Gebaudehéhe
bis zu einer Maximalhéhe von 150,5 m . NHN Uberschreiten.

3.2.3 Solaranlagen durfen die jeweils festgesetzte maximale Gebaudehéhe um bis zu 1,0 m
uberschreiten. Der Abstand zur darunterliegenden GebaudeauRenwand muss mindestens die Hohe
der Uberschreitung betragen.

3.3 Hohe Nebenanlagen

3.3.1 Nebenanlagen in den festgesetzten Flachen ,Tanks” sind bis zu einer Maximalhéhe von 122,5 m
U. NHN zulassig.

3.3.2 Nebenanlagen in den festgesetzten Flachen ,Ubergabe“ sind bis zu einer Maximalhéhe von
115,0 m G. NHN zulassig.

3.4 Hohe Versorgungsanlage
In der Versorgungsflache sind fiir den Betrieb technisch notwendige Gebaude bis zu einer
Maximalhéhe von 126,0 m U. NHN zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstilicksflache im Plangebiet wird gemaR Eintrag zeichnerischer Festsetzung
durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

5.1 Stellplatze sind innerhalb und auferhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
5.2 Carports, Garagen und Tiefgaragen sind unzulassig.

6 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

6.1 Tanks
Speicheranlagen fir Betriebsstoffe und deren Nebenanlagen sind nur in den hierfir festgesetzten
Flachen ,Tanks" zulassig.

6.2 Ubergabeanlagen
Nebenanlagen zur Energieversorgung und Energietibergabe sind nur in den hierfur festgesetzten
Flachen ,Ubergabeanlagen” zulassig.

7 Private Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 i. V. m. Nr. 21 BauGB)

Auf der privaten Verkehrsflache sind Geh- Fahr und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
und ihrer Rechtsnachfolger einzurichten.

8 Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Versorgungsanlagen zur Einspeisung von Abwarme in das Fernwarmenetz und zur Bereitstellung von
Energie durch den Versorgungstrager sind nur in den hierfiir festgesetzten Versorgungsflachen,
Zweckbestimmung Fernwarme und Energie, zulassig.

9 Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. Nr. 25 BauGB)

9.1 Private Grinflache ,Grinsaum®

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache ,Griinsaum® ist mit einer Mindestbreite von
15,00 m anzulegen, gemaR des Pflanzgebots G1 (siehe | 14.1) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

9.2 Private Griinflache ,StralRenbegleitgrin®
Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache ,StralRenbegleitgriin® ist gemafn Pflanzerhalt
E (siehe | 14.3) gartnerisch zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

10 Privatwald (§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)

Im Privatwald sind samtliche Eingriffe und MaRnahmen unzuléssig, sofern sie nicht den
Sicherungspflichten oder der Pflege des Bestands dienen.

11 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB i.V.M. §35 und §44 BNatschG)

11.1 Begriinung von Gebaudeaulenteilen und Stiutzmauern

Es sind vertikale, bodengebundene Begriinungsmalnahmen auf einer Gesamtflache von 5.800 m?
vorzusehen.

- Gebaudeaulenteile sind auf einer Gesamtflache mindestens von 5.050 m?2 zu begrinen.

- Stutzmauern sind auf einer Gesamtflache von mindestens 750 m? zu begrinen.

Fur nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 0,7 m? in mindestens 70 x 100 cm groRen Pflanzflachen herzustellen. Als
Richtwert gilt eine Pflanze pro 1 m Wandlange.

Die Pflanzen kénnen der Pflanzliste 3 ,Bodengebundene Rankpflanzen* entnommen werden.

11.2 Dachbegriinung

Auf den Dachflachen des Hauptgebaudes ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Gesamtflache
von mindestens 1.500 m? und einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm herzustellen. Es ist
eine Mischung aus Sedum-, Krauter- und Graserpflanzung zu verwenden.

11.3 MaRnahmen zur Minderung von Vogelschlag

GrofRe zusammenhangende Glasflachen ohne Untergliederung ab 20 m? sind unzulassig.
Ungegliederte, groRflachige Glasflachen ab 3 m? sind vorsorglich mit geeigneten, fiir Végel sichtbare
Oberflachen auszufiihren.

11.4 Insekten- und vogelfreundliche AuRenbeleuchtung

AuRerhalb von Gebauden durfen nur voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Gber die Nutzflache hinaus
und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, eingesetzt werden. Die
Beleuchtungsstarken sind auf max. 5 Lux fur Weg- und Zugangsbeleuchtung und auf max. 10 Lux fur
Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Verwendet werden durfen nur Leuchtmittel ohne UV-
Licht-Anteil (z. B. LED) und mit geringem Anteil an Blaulicht mit einer Farbtemperatur von 1.700 bis
2.700 Kelvin. In begriindeten Ausnahmefallen, wie der Verkehrssicherungspflicht oder soweit andere
gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erhéhung der Farbtemperatur auf maximal 3.000
Kelvin méglich.

Fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? sind
Leuchtdichten von max. 50 cd/m? einzuhalten. Fur Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit
mehr als 10 m? darf die Leuchtdichte max. 2 cd/m? betragen.

Nicht zulassig sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z. B. Wand ohne Logo),
freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (z. B. Kugelleuchten, Solarkugeln).

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht, z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im AuRenbereich,
kann von den zuvor genannten Vorgaben abgewichen werden, sofern die Technischen Regeln fir
Arbeitsstatten andere Anforderungen stellen.

11.5 Nisthilfen

Es sind insgesamt zwolf Nisthilfen fir Nischenbriter an den Fassaden der neu zu errichtenden
Gebaude anzubringen.

Nisthilfen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11.6 Fledermausquartiere
An den neu zu errichtenden Geb&uden sind insgesamt sechs Fledermauskasten anzubringen.
Diese sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

12 MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung der Gebaude sind Anlagen zur Nutzung der solaren Energie auf einer
Mindestflache von 2.375 m? vorzusehen.

13 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

13.1 Aktive SchallschutzmalRnahme SM1
Entlang der festgesetzten SchallschutzmaRnahme SM1 ist eine geschlossene bauliche Anlage mit
einer Mindesthéhe von 134,00 m . NHN zu errichten.

13.2 Passive SchallschutzmafRnahme SM2

Die AuRenbauteile der Gebaude, die mit SM2 festgesetzt sind, sind flir schutzbedurfte
Aufenthaltsraume zur Blronutzung entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vom
Januar 2018 auf der Grundlage der maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) herzustellen.

13.3 Schutz vor negativen Einflissen auf das Mikroklima
Die Warmeabgabe von Kihlaggregaten ist nur ab einer Mindesthéhe von mindestens 130,0 m 4. NHN
zulassig.

14 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB)

14.1 Pflanzgebot G1 (15m Griinsaum)

Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebots G1 ist eine Grunflache als extensive Wiese mit einem
standortgerechten, krauterreichen Landschaftsrasen anzulegen. Zusatzlich sind heimische Straucher
auf einer Mindestflache von insgesamt 4.830 m?2 und insgesamt 73 standortgerechte hochstammige
Laubbdume, 3x verpflanzt, StU mind. 16-18 cm, gemaR der Pflanzliste zu pflanzen.

14.2 Pflanzgebot G2 (Sonstige kleinflachige Grunflachen)
Innerhalb des festgesetzten Pflanzgebots G2 sind gartnerisch angelegte Grunflachen anzulegen. Die
Flachen sind mit Strauchern und standortgerechten Bodendeckern flachendeckend zu bepflanzen.

14.3 Pflanzerhalt E1 (StraRenbegleitgriin)
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Pflanzerhalt E sind die vorhandenen Griinflachen und
Bestandsbaume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften) gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 HBO

1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)

Die Dacher der Gebaude sind als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer max. Neigung von 5°
auszubilden.

2 Werbeanlagen (§ 91 (1) Nrn. 1 und 7 HBO)
2.1 Werbeanlagen sind ausschlielich an der Statte der Leistung zulassig.

2.2 Zukinftige Wechsel der genehmigten Werbeanlagen auRerhalb der Statte der Leistung sind
zulassig, sofern sie sich auf Betriebe beziehen, die sich entweder im Geltungsbereich oder auf dem
nérdlich angrenzenden Flurstlick 253/8, Gemarkung Burgel, Flur 7 befinden. Eine Veranderung der
Dimensionierung der genehmigten Werbeanlagen ist unzulassig.

3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)
3.1 Als auRerer Zaun (Architekturzaun) sind zu &ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen, der privaten
Grinflache ,StraBenbegleitgrin® und der privaten StralRenverkehrsflache offene Einfriedungen als

Metallstabzaun bis zu einer Héhe von 2,2 m zulassig.

3.2 Entlang des Rechenzentrums ist eine offene Einfriedung (Sicherheitszaun) von max. 3,5 m
zulassig.

4 Stutzmauern, Aufschittung und Abgrabung (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

4.1 Statzmauern
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Stlitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m
zulassig.

4.2 Aufschittung und Abgrabung
Selbststandige Aufschittungen oder Abgrabungen tber 2,0 m Héhe oder Tiefe und tUber 30 m?2 sind
zur Nivellierung des Plangebiets zulassig.

Il Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

1.1 Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht behandlungsbeduirftige Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten
Verkehrsflachen und sonstigen befestigten Flachen ist zu sammeln und als Brauchwasser und zur
Griinflachenbewasserung zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist, sofern keine
wasserrechtlichen oder wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen, zu sammeln und gedrosselt
in die Kanalisation abzuleiten.

Behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist gemaf der geltenden kommunalen
Niederschlagswassersatzung zu behandeln.

Der gedrosselte Gesamtabfluss wird auf 10 l/(s*ha) beschrankt.

1.2 Schutzstandard fur Betankungsflachen
Um Diesel- und Harnstofftanks sind Schutzflachen gemanR wasserwirtschaftlichen Anforderungen
herzustellen.

IV Kennzeichnungen
1 Altlasten (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich liegen lokal belastete Aufflllungen vor. In Teilen liegen
Bodenverunreinigungen vor, die teilweise die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fur die bei der Umnutzung relevanten Wirkungspfade tberschreiten bzw. wo von
einer Uberschreitung auszugehen ist.

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.1 als zustandige
Obere Bodenschutzbehorde ist vor Beginn von BaumaRnahmen mit Eingriff in den Boden
einzubinden.

2 Vernassungsgefahrdeter Bereich (§9 (5) BauGB)

In der als ,Vernassungsgefahrdeter Bereich* gekennzeichneten Flache ist das Niveau der
Grundwasserstande = 101,25 m NHN.

V Hinweise
1 Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-
Normen) kénnen bei der plangebenden Stadt Offenbach am Main, Vermessungsamt, Stadthaus,
Berliner StraRe 60, 63065 Offenbach am Main zu den allgemeinen Offnungszeiten der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

2 Ortliches Satzungsrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass verschiedene értliche Satzungen zu beachten sind. Fur die Nutzung
von Grundstlicken sind dies insbesondere die Stellplatzsatzung, die Niederschlagswassersatzung und
die Satzung zum Schutz der Griinbestande.

3 Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

3.1 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 (1) HDSchG unverziglich der Abteilung hessenARCHAOLOGIE des
Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).

3.2 Palaontologische Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler in Form von Fossilien entdeckt, ist dies nach § 21 (1)
HDSchG unverziiglich der Abteilung hessenARCHAOLOGIE des Landesamtes fir Denkmalpflege
Hessen zu melden. Der Beginn der Aushubarbeiten ist der Denkmalfachbehérde im Vorfeld
anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung der Denkmalfachbehérde zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG). Es wird
darauf hingewiesen, dass ein Zuwiderhandeln gem. § 28 HDSchG mit einem BuRRgeld belegt wird.

3.3 Archaologische Bodendenkmaler

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler nach § 2 (2) HDSchG.
Veranderungen bzw. Zerstérungen bedirfen der Genehmigung nach § 18 (1) HDSchG bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Offenbach am Main. Im Rahmen des denkmalrechtlichen
Genehmigungsverfahrens wird Art und Umfang der Auflagen zur Genehmigung festgelegt. Die
auftretenden Befunde und Funde sind im Rahmen einer archéologischen Untersuchung zu
dokumentieren und zu bergen. Art und Umfang der Untersuchung ist mit der AuRenstelle Darmstadt
der hessenARCHAOLOGIE im Vorfeld abzustimmen.

4 Kampfmittel
4.1 Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen

Flakstellungen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

4.2 Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist
auch dann erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte auRerhalb des Baufelds, bzw. Grundstiicks
befinden und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 m um
den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

4.3 Der Kampfmittelraumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt bittet bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen. Hierfir ist es erforderlich,
dass die Uberpriften und geraumten Flachen értlich mit den Gaul/Kriiger-Koordinaten eingemessen
werden. Der Kampfmittelraumdienst bittet zudem nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des
Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul kann kostenlos von der nachstehenden
Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes bezogen werden: http://www.rp-darmstadt.hessen.de.
(>Sicherheit, >Gefahrenabwehr, >Kampfmittel-raumdienst).

5 Vorsorgender Bodenschutz

5.1 Baustelleneinrichtungen sind vornehmlich auf bereits versiegelten und zur Versiegelung
vorgesehenen Flachen zu errichten. Baustelleneinrichtungen im Bereich unbebaubarer Freiflachen
sind vollstandig riickzubauen und die Béden sind fachgerecht wiederherzustellen.

5.2 Mit Oberboden und Bodenmaterial ist bei der Um- und Zwischenlagerung fachgerecht
umzugehen.

5.3 Der Eintrag umweltschadlicher Stoffe in den Boden ist unzulassig.

5.4 Im Bereich der Griinflachen sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Es darf nur sauberes, unbelastetes Bodenmaterial verwendet werden.

5.5 Béden im Bereich der geplanten Freiflachen missen die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung laut Anlage 2 Tabelle 4 fir Industrie- und Gewerbegrundstlicke einhalten.

5.6 Bei Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Materialien fiir bodennahe Anwendungen
sind die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) bzw. der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Dabei sind die Anzeigegrenzen,
Untersuchungsgrenzen und stofflichen Anforderungen an das Material zu beachten.

6 Nachsorgender Bodenschutz

6.1 Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV - Umwelt Frankfurt, Dezernat IV / F 41.5 -
Bodenschutz als zustandige Obere Bodenschutzbehdérde ist vor Beginn von BaumaRnahmen mit
Eingriff in den Boden einzubinden.

6.2 Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche
Bodenveranderungen gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV -
Umwelt Frankfurt, Dezernat IV / F41.5 - Bodenschutz mitzuteilen.

6.3 Es ist zu gewahrleisten, dass durch die Bebauung keine Behinderung der Grundwasserstrémung
entsteht.

7 Uberflutungsschutz

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ist ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.
Bemessungsgrundlage hierbei ist ein 100-jahriges Regenereignis.

8 Grundwasser

Bei WasserhaltungsmalRnahmen muss lokal mit dem Anfall von belastetem Wasser gerechnet werden.
Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ein Aufstauen, Absenken und
Umleiten von Grundwasser bewirkt wird oder ein Einbau von Bauwerksteilen, Betriebseinrichtungen
etc. in das Grundwasser erfolgt, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige
Wasserbehorde erforderlich.

9 LeitungsschutzmafRnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.
PflanzmaRRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

10 Anlagenschutzbereich der Flugsicherung

Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich der Navigationsanlage Gétzenhain Radar GOT
[SA-S].

11 Allgemeine Bestimmungen des besonderen Artenschutzes

Der Ruckschnitt und die Fallung von Gehélzen sind nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28/29.02. erlaubt.
Der Ruckbau von Gebauden, die eine mdgliche Habitat-Funktion fur Fledermauspopulationen
aufweisen, ist nur in den Monaten April und Oktober und nach erfolgter Kontrolle auf Besatz erlaubt.
12 Allgemeine Bestimmung zu CEF-MaRnahmen

Die aus anderweitigen Verfahren verbindlich vorgegebenen CEF-MaRnahmen sind in der Umsetzung

des Vorhabens weiter zu bertcksichtigen. Die aufgrund des Vorhabens zwingend umzusetzenden
AusgleichsmaRnahmen sind nicht auf die Erfordernisse aus anderweitigen Verfahren anzurechnen.

VI Pflanzliste
1. Baume 1. und 2. Ordnung:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Esskastanie (Castanea sativa), Vogelkirsche (Prunus avium),
Hangebirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gewéhnliche Esche (Fraxinus excelsior),
Zitter-Pappel (Populus tremula), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Traubenkirsche (Prunus padus), Mehlbeere (Sorbus aria), Gewoéhnliche Eberesche

(Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica).

2. Straucher:

Feld-Ahorn (Acer campestre als Heckenpflanze), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Hainbuche
(Carpinus betulus als Heckenpflanze), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus spec.), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Wild-Apfel (Malus communis), Schlehdorn (Prunus spinosa), Feld-Rose (Rosa arvensis),
Hunds-Rose (Rosa canina), Buschelrose (Rosa multiflora), Bibernell Rose (Rosa pimpinellifolia),
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

3. Bodengebundene Rankpflanzen:

Waldrebe (Clematis vitalba), Jungfernrebe (Parthenocissus inserta), Jungfernrebe (Parthenocissus
tricuspidata “Veitchii”), Immergrines Geilblatt (Lonicera henryi), Akebia (Akebia quinata),
Knéterich (Fallopia baldschuanica), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Blauregen weiss
(Wisteria sinensis alba), Efeu (Hedera helix).
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