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Abwéagung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR §§ 3 und 4 jeweils Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB - Bebauungsplan Nr. 656

BEHORDEN / TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Auswirkungen auf: P = Planzeichnung ‘ T = Textliche Festsetzungen ‘ B = Begriindung

Behérden /T6B Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung

002 Fraport 16.12.2025 | (...) Gegen die in Rede stehende Planung bestehen hinsichtlich der uneinge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
schranktenAnfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens " L :
Frankfurt Main keine Bedenken, da das Gebiet sowohl auBerhalb der Bauhé- Lna?niggﬁl?t%ﬁgg zlg: \?:r?(aewgﬁjgﬁ;sxg?amirltna}fna?/llt:ilnn.\?nzlg;v?gn
henbeschrankung des Bauschutzbereiches gemal § 12 LuftVG als auch au- sen. Aus den bestehenden Schutzbestimmungen ergeben sich keine
Rerhalb des Hindernisinformationsbereiches (HIB) gemaR § 18b LuftVG liegt. Auswirkungen auf das geplante Vorhaben, da es sich um eine lrmun-
Das Plangebiet liegt im Larmschutzbereich, der gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 des | empfindliche gewerbliche Entwicklung handelt.
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm durch die Verordnung iber die Fest- -. : : : -. i
setzung des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main g;;f#%;%g# r::rbgtﬂz{ltigr:\l:};i?\ger?el_lsnrtg?gt?cehbulfgizrﬁuvri)?rr:aabr;nnﬁ-
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festge.setzt wurde. Dabgi wird gas Plange- zogenen Bebauungsr)lan Nr. 656 Datencenter Kettelerstrake* der TUV
biet von der Tagschutzzone 2 umfasgt, in der Sphu!en, Klndergarten, Kran- Rheinland Energy GmbH vom 30.06.2025 beriicksichtigt. Hierauf aufbau-
kenhauser.,. A_Itenh_eme, Erhqungsheme und ahnllchg in gleichem Ma[}e end wurden passive Schallschutzmalnahmen definiert und in den textli-
schutzbediirftige Einrichtungen nicht errichtet werden dirfen. Das Plangebiet chen Festsetzungen aufgenommen
liegt jedoch auflerhalb der Tagschutzzone 1 und auch auferhalb der Nacht- '
schutzzone.
Die stdliche Hélfte des Plangebiets liegt auRerdem in dem im Regionalen Fl&-
chennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den
Verkehrsflughafen Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsge-
biet, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

019 RPDA 15.12.2025 | A. Beabsichtigte Planung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Offenbach
am Main im Offenbacher Stadtteil Offenbach Ost auf dem Vorhabengrund-
stiick Kettelerstrale 100 / Muhlheimer Stralle 164, in der Gemarkung Birgel,
Flur 7, Flurstiick 253/7, ein Rechenzentrum des Betreibers CloudHQ Germany
GmbH entstehen zu lassen. Das Gelande wird aktuell gewerblich genutzt und
soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Standort fiir ein Re-
chenzentrum gesichert werden.
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Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 5,7 ha.

B. Stellungnahme

I. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Ill 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung
aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der derzeit wirksame Regionalplan Siidhessen/Regionale Flachennutzungs-
plan 2010 (RPS/RegFNP 2010) stellt die Flachen des zukiinftigen Geltungs-
bereichs als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand” bzw. als ,ge-
werbliche, Bauflache, Bestand“ dar. In der direkten Umgebung befindet sich
ndrdlich ein ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* mit einem ,Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft‘ sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen“ und als ,6kologisch bedeutsame Flachennutzung”. Westlich und
stidlich schlieen Gewerbeflachen sowie Flachen fir den StraBenverkehr an.
Ostlich des Plangebiets wird eine Flache als Wohnbauflache im Bestand dar-
gestellt. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frank-
furter Flughafens.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken. Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele
der Raumordnung angepasst gelten.

2. 2. Dezernat Il 33.3 - Luft- und Gliterkraftverkehr, Larmschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Meine Stellungnahme vom 1. Oktober 2024 bleibt weiterhin bestehen.
Stellungnahme vom 01.10.2024:

Nach derzeitigem Sachstand werden durch das o. g. Vorhaben keine luftver-
kehrsrechtlichen Belange geméR der §§ 6 und 14 LuftVG beriihrt. Auch fiir die
beiden Fachbereiche Schallschutz (FlugldrmG) und Ldrmaktionsplanung liegt
derzeit keine Betroffenheit vor.

Es bestehen daher keine Anmerkungen unsererseits. Die Entscheidung zu
§ 18a LuftVG entnehmen Sie bitte der Anlage.

Il. Abteilung IV/F Umwelt Frankfurt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt | Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Gesamtbedarf an Trinkwasser
Frankfurt — zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit: und die Ldschwasserbedarfe wurden in Punkt 8 bzw. Punkt 9 der Anlage
5D ,Entwésserung* betrachtet.
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1. Dezernat IV/F 41.1 — Grundwasser

Wasserversorgung: Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Ver-
antwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der &ffentlichen
Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Bebauung gewahrleistet ist. Bitte
legen Sie hierzu die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet
dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Ldschwasser) ist unter Be-
ricksichtigung der demografischen Entwicklung und des Klimawandels zu er-
mitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bisher ist der Loschwasser-
bedarf in den vorgelegten Unterlagen nicht spezifiziert. Es ist der Nachweis
zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf mit den vorhandenen Wasser-
rechten sowie den technischen Anlagen, auch unter Beriicksichtigung des Kili-
mawandels, langfristig durch den/die zustandigen Wasserversorger gedeckt
werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zusatzlich eine aktuelle
Bestatigung der eingeplanten Liefermenge des Fremdversorgers vorzulegen.

Fir den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche Maltnahmen
dann ergriffen werden. (s. hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hes-
sen.de).

Die aktuelle Planung geht von maximal 100 Beschaftigten aus, die was-
sersparende sanitare Einrichtungen nutzen. Hinzu kommen rd. 21I/h fir
die Raumluftbefeuchtung. Ein Wasserbedarf von 2.500 m¥a kann als rea-
listische GréRe mit ausreichendem Sicherheitszuschlag angenommen
werden. Hierbei wird zudem noch nicht bertcksichtigt, dass die Samm-
lung und Nutzung von auf den Dachflachen anfallendem Regenwasser
fiir die Versorgung der Sanitaren Anlagen vorgesehen ist und dies zu ei-
ner weiteren Reduzierung fiihren wird.

Insgesamt liegt der fiir das Vorhabens berechnete Spitzenbedarf an
Trinkwasser von rd. 3,3 I/s deutlich unter den aktuellen Kapazitaten des
bestehenden Anschlusses auf dem Grundsttick.

Die Nachfiillung von Léschwassertanks ist eine technische Abstimmung
mit dem Wasserversorger, die aufgrund von vertieften technischen Erfor-
dernissen erst auf Basis der Genehmigungsplanung gefiihrt werden kann
und keinen Einfluss auf den regelmaRigen Wasserbedarf hat, da sie im
Normalbetrieb nur einmalig vonstattengehen muss.

Der zustandige Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offen-
bach (ZWO) wurde im Zuge der Offenlage gem. § 4(2) BauGB als Trager
offentlicher Belange beteiligt. Es wurden keine Anregungen oder Hin-
weise vorgebracht. Soweit erforderlich, wird gemaR Durchfiihrungsvertrag
eine Vereinbarung mit dem ZWO geschlossen.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Der Begrlindung beziiglich eines Verzichtes auf die Versickerung von Nieder-
schlagswasser kann — unter der Voraussetzung, dass diese von der Oberen
Bodenschutzbehdrde bestatigt wird — gefolgt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser: Sofern fiir das Vorhaben eine
Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen, Absenken und Um-
leiten von Grundwasser bewirkt wird oder ein Einbau von Bauwerksteilen, Be-
triebseinrichtungen etc. (hier laut der vorgelegten Unterlagen mindestens die
Bauwerksgriindungen) in das Grundwasser erfolgt, ist hierfiir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde erforderlich. Zu der Er-
laubnis ist dann im Vorfeld die Obere Bodenschutzbehérde zu beteiligen. Das
ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf ist in den Hinweisen der textlichen Festsetzun-
gen bereits unter Punkt V Nr. 8 ,Grundwasser” ein entsprechender Hin-
weis zur Beteiligung der zustandigen Wasserbehérde im Falle einer
Grundwasserhaltung aufgefiihrt. Die Beteiligung der oberen Boden-
schutzbehdrde bei jeglichen Eingriffen in den Boden ist in den Hinweisen
unter Punkt V Nr. 6.1 aufgefiihrt.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden: Zur Vermeidung von

Der Anregung wird gefolgt.

Die zur Offenlage ausgelegte Planzeichnung enthalt bereits unter Punkt
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Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitpla- | IV Nr. 2 eine Kennzeichnung vernassungsgefahrdeter Bereiche gemaf
nung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande | § 9 Abs. 5 BauGB. Grundlage dieser Kennzeichnung sind die zum Zeit-
zu ber(cksichtigen. Die Ergebnisse von Messungen an den zur Untersuchung | punkt der Erstellung des Berichts zur Versickerung und Kontamination
vorhandener Kontaminationen bereits geplanten Grundwassermessstellen | des Baugrundinstituts Franke-Meifiner und Partner (Stand 25.01.2025)
sind auch dazu heranzuziehen. Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden | vorliegenden Erkenntnisse.

(0 bis 3,00 m) sollen gemal § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernas-
sungsgefahrdete Gebiete gekennzeichnet werden.

Umweltpriifung: In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Um- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weltmerkmal Grundwasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Be-
wertung des Bestands (z.B. Grundwasserflurabstande, Grundwasserneubil-
dung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkom-
mens), Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen
(qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminde-
rung der Grundwasserneubildung, mdgliche Stoffeintrage ins Grundwasser, | Unter Punkt 7.1.2. werden Mafinahmen zum Schutzgut Grundwasser ge-
Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur | nannt.

Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Im Ergebnis einer fachgutachterlichen Priifung wird festgestellt, dass die
relevanten Aspekte des Umweltmerkmals Grundwasser entsprechend
dem aktuellen Stand der Erhebungen und Bewertungen angemessen und
ausreichend beriicksichtigt wurden.

Die Belange des Grundwassers wurden im Umweltbericht in den baube-
dingten Wirkfaktoren unter Punkt 3.1.2., den geologischen Vorbedingun-
gen unter Punkt 4.3. ff. sowie explizit unter Punkt 4.4.1.2 ,Hydrogeologie
und Grundwasser* und der Konfliktanalyse in Punkt 4.4.2 behandelt.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Belange des Grundwas-
sers auch Gegenstand nachgelagerter Verfahren sind, in denen auf
Grundlage eines vertieften Kenntnisstands weitergehende Aussagen er-
folgen kdnnen.

Hinweise: Da es sich um eine altlastenverdachtige Flache oder Altlast handelt | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und gleichzeitig massive Erdbewegungen zur Realisierung des geplanten Vor-
habens notwendig sind, ist m.E. mindestens ein Bodenmanagement- und Ent-
sorgungskonzept zu erstellen und beizufligen. Das Konzept sollte dabei die be-
reits erstellten Gutachten berticksichtigen, sowie die ggf. erforderlichen weiteren| Die Beteiligung der oberen Bodenschutzbehérde bei jeglichen Eingriffen
Angaben wie z.B. zum Einsatz von Ersatzbaustoffen fiir Frostschutzschichten | in den Boden istin den Hinweisen unter Punkt V Nr. 6.1 aufgefihrt.
oqer ahnliches beinhallter). Zum erforderlichen Riickbau Qer vprhgndengn Ge- | Der Durchfiihrungsvertrag beinhaltet zusétzliche Regelungen zum Um-
baude, Anlagen und Einrichtungen, Eundamente etc. we|t.erh|n'smd keine Anga- gang mit altlastenverdachtigen Flachen.

ben vorhanden. Entsprechende Antrage oder Vorhaben sind mir R . _
bisher nicht bekannt, wéren aber vor MaRnahmenbeginn mit der Oberen Bo- | Die im fir die Abbruchgnehmigung erstellten Sanierungskonzept vom 15.

denschutzbehdrde abzustimmen und bei dieser bodenschutzrechtlich zu be- | April 2025 (iiberarbeitete Version vom 17. April 2025) vorgeschlagenen
antragen Mafnahmen wurden mit Bodenschutzrechtlichem Bescheid vom 27. Juni

i ) . ) o 2025 unter Formulierung von weiteren Nebenbestimmungen durch das
M.E sind ohne Freigabe der Oberen Bodenschutzbehdrde keine Eingriffe in | 4 pezernat IV/F 41.5 — Bodenschutz angeordnet.

den Erdboden, auch nicht zur Baufeldfreimachung, méglich. Das gilt insofern

Der vorgebrachte Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergeleitet und
auf Ebene der Ausfilhrungsplanung berticksichtigt.
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dann auch fiir moglicherweise bereits gestellte oder noch zu stellende Ab-
bruchantrage.

2. Dezernat IV/F 41.2 - Oberflachengewéasser

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 (Oberflachengewasser) bestehen keine
Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Dezernat IV/F 41.3 — Abwasser, Gewassergute und Dezernat IV/F 41.4 -
Anlagenbezogener Gewasserschutz

Aus Sicht der Dezernate IV/F 41.3 und IV/F 41.4 bestehen keine Bedenken
gegen den geplanten Bebauungsplan. Die weitergehenden Priifungen sind
den wasserrechtlichen Zulassungsverfahren vorbehalten bzw. erfolgen im
Rahmen oder Zusammenhang mit den baurechtlichen bzw. Immissions-
schutzrechtlichen vorhaben.

Zu den geplanten Festlegungen im Bebauungsplanentwurf sind keine Wie-
derspriiche zu einer eventuellen Zulassungsfahigkeit wasserrechtlicher Ver-
fahren zu erkennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Dezernat IV/F 41.5 - Bodenschutz
a. Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) in der Altstandorte, Altlasten, schédliche Bodenver-
anderungen und Grundwasserschadensfalle erfasst werden, liegt fiir das
Planungsgebiet eine Eintragung flr einen Altstandort mit der Altis-Nummer
413.000.043-001.074 und dem Status ,Nachsorge abgeschlossen® vor. Wei-
terhin gibt es einen Eintrag fiir einen Grundwasserschadensfall mit der Altis-
Nummer 413.000.043-001.285 und dem Status ,Verdacht®. Das Verfahren
wird unter dem Aktenzeichen IV/F-41.5-100i-1137 in meinem Dezernat ge-
fuhrt. Durch den langjahrigen Betrieb eines chemischen Betriebs zur Herstel-
lung von Lacken kam es in verschiedenen Bereichen des Werksgelandes zu
Boden- und Grundwasserverunreinigungen. Ab ca. 1990 wurden verschie-
dene lokale Untersuchungs- und SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt. Er-
ganzend zu den Untersuchungsergebnissen, die im Zusammenhang mit die-
sen Sanierungsmafinahmen gewonnen wurden, wurden im Jahr 2022 im
Rahmen einer Phase II-Studie weitere Boden-, Bodenluft- und Grundwasser-
untersuchungen im Hinblick auf die geplante Umnutzung durchgefiihrt. Da-
bei wurden bereichsweise erhdhte Schadstoffgehalte festgestellt, aus denen
sich z.T. eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Grundwasser ableiten I3sst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Informationen wurden, soweit noch nicht vor-
handen, unter Kapitel 14 Bodenschutz Altlasten und Versickerung
in der Begriindung / Umweltbericht ergéanzt.
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Auch mit den Untersuchungen von 2022 lagen fiir Teilbereiche des Pla-
nungsgebiets noch keine ausreichenden Daten zur abschlieRenden Bewer-
tung der Altlastensituation vor, so dass das Ingenieurbiro BFM GmbH,
Wiesbaden, durch den Vorhabentréger mit weiteren Untersuchungsmafinah-
men sowie mit der Erstellung eines Sanierungskonzepts beauftragt wurde.
Die im Sanierungskonzept vom 15. April 2025 (liberarbeitete Version vom
17. April 2025) vorgeschlagenen Mafinahmen wurden mit Bodenschutz-
rechtlichem Bescheid vom 27. Juni 2025 unter Formulierung von weiteren
Nebenbestimmungen angeordnet.

Fir den Bebauungsplan werden fiir die Belange Bodenschutzes/Altlasten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

folgende Erganzungen erforderlich: Das gesamte Vorhabengebiet wurde bereits im Bebauungsplanentwurf
Die Kontaminationsverdachtsflachen sind im Plan zu kennzeichnen. In der als ,Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
Begriindung sind die Kontaminationsverdachtsflachen aufzulisten und die lastet sind, hier Altlast — Verdachtsflache" gekennzeichnet.

Bereiche, in denen fiir eine abschlieende Bewertung noch Untersuchungs-
bedarf besteht, zu nennen. Im Bebauungsplan ist festzulegen, dass auf un-
versiegelten Freiflachen die Einhaltung der Priifwerte der Bundes-Boden-
schutzverordnung fir der Wirkungspfad Boden — Mensch fiir die geplante
Nutzungskategorie sicherzustellen ist. In der BegrU’ndung wurden unter Kapitel 14 die bisher festgestellten
Schadstoffbelastungen im Boden aufgelistet. Das Gutachten weist darauf
hin, dass noch nicht alle Aspekte der mdglichen Sanierung vollstandig ab-
gebildet werden konnten und dass SanierungsmafRgaben Gegenstand
der Genehmigungsverfahren werden. Die notwendige AnstoRwirkung hin-
sichtlich bestehender Kontaminationen wird jedoch als gewéahrleistet an-
gesehen. Das Vorgehen wurde mit dem RP Darmstadt abgestimmt.

In den Hinweisen wurde zudem die MaRgabe zur Einhaltung der Priif-
werte der anzunehmenden relevanten Wirkungspfade gemaR der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung aufgenommen.

Es liegt ein Sanierungsbescheid des RP Darmstadt vom 27.06.2025 vor,
welcher im Zuge des Abbruchantrags fiir das Grundstiick erstellt wurde.

Die Kontaminationsverdachtsflaichen gemaR ALTIS Auszug werden
in der Begriindung erganzt.

Hinweise: Weitere Auflagen zum Bodenschutz/Altlasten werden im Rahmen des| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Baugenehmigungsverfahrens formuliert. Das Dezernat IV / F 41.5 ist durch die
Bauaufsichtsbehérde zu beteiligen. Eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Plangebiet ist gemaf des Vorentwurfs des Bebauungsplans nicht vorge-
sehen. Sollte es diesbezliglich noch Anderungen in der Planung geben, weise
ich darauf hin, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nur in Berei-

Anm.: Bei den vorgelegten Unterlagen handelt es sich um den Entwurf des
B-Plans, nicht um den Vorentwurf.
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chen zulassig ist, aus denen nachweislich keine Gefahrdung fiir das Grundwas-
ser ausgeht. Hierzu ist der Bodenschutzbehdrde ein entsprechender Antrag zur
Genehmigung vorzulegen. Im Falle eines immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens wird voraussichtlich die Erstellung eines Ausgangszu-
standsberichts erforderlich.

b. Vorsorgender Bodenschutz: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG — gibt auf
der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als éffentlich-
rechtliche Ziele der Vorsorge folgendes vor:

Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Boden-
veranderungen, den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor an-
deren nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung
der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige
MaR. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem
MaRe zu wiirdigen und abzuwéagen. Der vorliegende Umweltbericht be-
schreibt das Schutzgut Boden in ausreichender Form. Die Bdden im Pla-
nungsgebiet sind stark anthropogen iberprégt. Durch die grolflachige Ver-
siegelung und langjhrige Nutzung des Grundstucks ist die Erfillung der Bo-
denfunktionen auf dem gréRten Teil des Planungsgebiets nicht mehr gege-
ben. Gemé&R des Vorentwurfs des Bebauungsplans ist vorgesehen, den un-
befestigten stidwestlichen Bereich des Planungsgebiets mit dem alten
Baumbestand zu erhalten sowie weitere Flachen zu entsiegeln. Bei Umset-
zung der im Umweltbericht empfohlenen Vermeidungsmalnahmen kann von
einer positiven Auswirkung des Vorhabens auf das Planungsgebiet ausge-
gangen werden.
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Kompensation: Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintréchtigungen,
maglicher Minderungsmafinahmen und zur Ermittiung des resultierenden Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie
als Planaufstellungsbehérde soll damit die Beurteilung der Bodenschutzbelange
bei der Erstellung und Priifung von Planunterlagen deutlich erleichtert und ob-
jektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei, die gesetzlichen
Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfiillen und Fehler im Planauf-
stellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium
fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hat da-
her allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe
,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Ar-
beitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland- Pfalz* sowie die dazugehdrenden Excel-Tools empfoh-
len (vgl. Erlass vom 22.05.2018 -Gz.. Ill 8 — 089b 06.03). Diese Dateien kdnnen
sie auf der Homepage des HMLU herunterladen
(https://landwirtschaft.hessen.de/umwelt/bodenschutz).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgebrachte Hinweis wird an den Vorhabentréger weitergeleitet und
auf Ebene der Ausfilhrungsplanung berticksichtigt.

5. Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgesehene Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 656 ,Datencenter Kettelerstralle® in 63075 Offenbach
am Main. Bauabfélle sind entsprechend dem Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen®, Stand: 5. Mérz 2025 der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie-
Ren und Kassel zu beproben, zu trennen, einzustufen und zu entsorgen
(Verwertung und Beseitigung). Das Merkblatt ist unter https://rp-darm-
stadt.hessen.de/umwelt-und-energie/abfall/bau-und-gewerbeabfall/boden-
material-und-bauschutt zu erhalten. Fir mineralische Ersatzbaustoffe (MEB)
sind die in der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) genannten Mate-
rialwerte (Grenzwerte und Orientierungswerte) und Vorgaben flr die gere-
gelten Einbauweisen in technische Bauwerke zu beachten. GemaR § 22 Er-
satzbaustoffV ist der Einbau bestimmter MEB oder deren Gemische ab ei-
nem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikme-
tern (m®) sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heil-
quellenschutzgebieten vier Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder
elektronisch dem értlich zustandigen Abfalldezernat des Regierungsprasidi-
ums vom Verwender anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgebrachte Hinweis wird an den Vorhabentréger weitergeleitet und
auf Ebene der Ausfiihrungsplanung bertcksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen sind in den Hinweisen unter Punkt V Nr.
5 ,Vorsorgender Bodenschutz* entsprechende Anforderungen aufgenom-
men.
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6. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, L&rmschutz, EMF)

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung eines Rechenzentrums geschaffen werden. Mit der schalltechni-
schen Untersuchung der TUV Rheinland Energy & Environment GmbH mit
der TUV-Bericht Nr.: EuL/21263480/01A vom 31. Januar 2025 wurden die
schalltechnischen Auswirkungen der vorgesehenen

Planung beurteilt. Hinsichtlich des Gewerbeldrms kommt die schalltechni-
sche Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutz-
bedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft (z. B. Wohnnutzungen) durch
die Larmimmissionen des geplanten Rechenzentrums unter bestimmten Vo-
raussetzungen und unter Berlicksichtigung bestimmter SchallschutzmaR-
nahmen (z. B. Bau einer Larmschutzwand, Luftrezirkulationsbleche) einge-
halten werden. Bezliglich der Voraussetzungen fiir die Einhaltung ist es er-
forderlich, dass im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens und des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG (firr die Notstroman-
lage) detaillierte Auflagen fiir den Betrieb der larmrelevanten Anlagenteile (z.
B. Schallleistungspegel, Betriebszeiten usw.) festgesetzt werden. Eine Betei-
ligung der hiesigen Dienststelle im Baugenehmigungsverfahren ist daher un-
bedingt erforderlich, auch um die schalltechnische Untersuchung mit den de-
taillierten Planzeichnungen abgleichen zu kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in den nachgelagerten Genehmigungsverfahren und BlmschV-Ver-
fahren zu erbringenden -Nachweise beziiglich der aktiven Schallschutz-
mafRnahmen (SM1) entlang der oberen Stahlblihne und der passiven
SchallschutzmaBnahmen (SM 2) zur Sicherung von gesunden Arbeitsver-
haltnissen werden durch den Vorhabentréger erbracht.

Die fiir den Larmschutz relevanten Rahmenbedinungen im Kontext der
Obergrenzen der TA Larm und der DIN 18005 sind bereits im Entwurf des
Bebauungsplans berticksichtigt.

Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren werden die betroffenen Be-
horden weiter beteiligt.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wurde gepriift, ob die schutzbediirftigen Nutzun-
gen im Plangebiet (Blros des Rechenzentrums) nicht zu Konflikten mit den be-
nachbarten Strallen- und Schienenverkehrswegen filhren. Entsprechend der
Angaben der schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass die
Orientierungswerte nach der DIN 18005 im Plangebiet zum Teil Gberschritten
werden. In der Konfliktanalyse wird vom Sachverstandigen empfohlen, in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans passive Schallschutzmalnah-
men (hohe SchallddmmmaRe der Gebdudefassaden usw.) festzulegen. Dage-
gen bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, es

wird allerdings darauf hingewiesen, dass passive Schallschutzmanahmen Ab-
striche hinsichtlich der Nutzungsqualitat (Schutz nur bei geschlossenen Fens-
tern) mit sich bringen. Eine entsprechende Grundrissanordnung (Blros an den
larmabgewandten Seiten) wird daher als zielfihrender erachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mit den notwendigen passiven SchallschutzmaRnahmen einherge-
henden Einschrankungen wurden in der Konzeption des Geb&udes be-
riicksichtigt. In der Abwégung mit allen weiteren Belangen und techni-
schen Herausforderungen wurde die bestehende Ausrichtung der Biiro-
rdume als bestgeeigneter Lésungsweg aufgefasst.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder der hier auch geplanten Niederfre-
quenzanlage wurde im Rahmen des Scoping-Termins empfohlen, die Einhal-

tung der Anforderungen der 26. BImSchV (z. B. Einhaltung der Grenzwerte und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Priifung hinsichtlich der Anforderungen der 26. BImSchV werden in
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des Minimierungsgebots) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prifen. | nachgelagerten Verfahren erfolgen, da dann auch die Auswahl der Nie-
Hierzu wurden bisher keine Angaben gemacht. Die Priifung ist spatestensim | derfrequenzanlage erfolgt ist. Die Priifung wird zum Baugenehmigungs-
Baugenehmigungsverfahren erforderlich. verfahren eingereicht.

Allgemein: Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ubersendung einer digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung
an das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleut-
strale 114, 60327 Frankfurt am Main, mit folgendem Funktionspostfach: kom-
abwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

lll. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstdndigen Datengrundlage teilt das Dezernat
Bergaufsicht folgendes mit:

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen heran-
gezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stidhessen/Regi-
onaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte
(KRS 25) des HLNUG; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane; hinsichtlich des Alt-
bergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vorhan-
dene Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsakten).
Diese liegen jedoch nicht fiir jeden Betrieb und nicht immer vollstandig vor,
weshalb die Stellungnahme hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvoll-
standigen Datenbasis beruht. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vor-
haben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorha-
ben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es
befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Plan-
bereich und dessen naherer Umgebung. Gefahrdungspotential aus friiheren
bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bis-
her kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen seitens der Bergauf-
sicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbrau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
cherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemal § 43 Abs. 1
des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI.
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2023, S. 379), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisie-
rung und Digitalisierung des Verkiindungswesens vom 28. Juni 2023 (GVBI.
2023, S. 473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des
Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen iiber
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
(T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei ge-
nehmigungsbediirftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priffa-
higen Verfahrensunterlagen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterla-
gen an unsere Funktionspostfach bauleitplanung-toeb@rpda.hessen.de.
Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten sind, finden Sie auf der
Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgendem Link Ho-
here Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn

von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In
dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie bereits um-
fassende Angaben dieser Art aufgenommen. Deshalb habe ich den zentra-
len Kampfmittelrdumdienst nicht erneut beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei,
den Kampfmittelraumdienst noch einmal direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen
kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, De-
zernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur
Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verflgung.

Weitergehende Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

026 HessenForst 17.11.2025 | (...) vom Entwurf des Bebauungsplans Nr. 656 ist im siidwestlichen Bereich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
C ) .
des Vorhabengebiets ein ca. 6.000 m? groRer Bereich betroffen, der als Wald GemdaR der textlichen Festsetzungen (Teil 1/ TF Nr.10) sind auf der Fla-

im Sinne des § 2 HWaldG gitt che mit der Kennzeichnung ,Privatwald“ sdmtliche Eingriffe und Malnah-
Eine Beeintrachtigung dieses Waldgebietes ist bei der Umsetzung des Vorha- | men unzuldssig, sofern sie nicht den Sicherungspflichten oder der Pflege
bens unbedingt zu vermeiden, das Gebiet soll, wie auch in der Vorhabenpla- | des Bestands dienen. Zusétzliche Regelungen sind im Durchfiihrungsver-
nung dargestellt, vollumfanglich erhalten werden. Zur Uberwachung der Ein- | trag enthalten.

haltung von unter anderem im artenschutzrechtlichen Gutachten geforderten

Zudem wird auf Regelungen zu Artenschutz im Bebauungsplan und im
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MaRnahmen empfehlen wir die Einbindung einer Umweltbaubegleitung. Durchfiihrungsvertrag verwiesen. Die Priifung der Einhaltung der Maf3-

Sofern der Erhalt des zusammenhéngenden Waldkomplexes sichergestellt nahmen/Regelungen obliegt dem Amt fiir Umwelt und Klima.

werden kann, haben wir gegen das Vorhaben aus forstrechtlicher Sicht keine
weitergehenden Bedenken.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

030 HWK 19.12.2025 | (...) wir danken lhnen fir die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanverfahren, die wir gemeinsam und in Abstimmung mit der
Kreishandwerkerschaft Stadt und Kreis Offenbach abgeben. Zu den Planun-
gen hatten wir uns bereits in der Stufe des Vorentwurfes mit Stellungnahme
vom 2. Oktober 2024 gedufert. Da fiir uns nicht erkennbar ist, inwiefern un-
sere damaligen Anmerkungen und Anregungen aufgegriffen wurden, méchte
wir unsere damaligen Ausflinrungen zum Inhalt unserer aktuellen Stellung-
nahme machen:

Die Nachnutzung der Abwarme des Rechenzentrums ist ein zentraler Be-
standteil des Vorhabens und wird durch die Festsetzung der Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Fernwéarme und Ener-
gie” vorbereitet (gelbe Versorgungsflache in der Planzeichnung). Der
Vorhabentrager sichert in separaten Vertragen mit dem Energieversorger
der Stadt Offenbach zu, dass lberschiissige Warmeenergie in das Fern-
warmenetz abgegeben wird, sobald das Fernwéarmenetz bis zum Grund-
Die Planungen betreffen innerstadtische Bereiche in Offenbach, die bisher ge- | stlick ausgebaut wurde.

werblich durch den Farbenhersteller Akzo Nobel genutzt werden.

Die Betriebstatigkeit wird im Jahr 2025 aufgegeben und die vorhandenen Ge-
baude niedergelegt werden. Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan soll der Bereich als Standort fiir ein Rechenzentrum gesichert
werden. Das Grundstiick liegt momentan im unbeplanten Innenbereich. In
stidlicher und westlicher Richtung schlieRen sich gewerblich gepragte Gebiete
inklusive des Bereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
653 Innovationscampus an. Im Osten besteht Wohngebiet.

Zu den Planungen &ufern sich die Kreishandwerkerschaft Stadt und Kreis
Offenbach und die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main wie folgt:

Rechenzentren stellen regelméRig eine Quelle von Abwérme dar. Die Wei-
ternutzung dieser Warme sollte unbedingt aufgegriffen werden und in die Pla-
nungen bzw. die Warmeplanung der Stadt Offenbach insgesamt einflieRen,
insbesondere da das Plangebiet in zentraler Lage im Stadtgebiet liegt. Bisher
sind die Planungsunterlagen diesbeziiglich sehr vage bzw. ist den Unterlagen
nicht zu entnehmen, inwieweit dieser Gedanke verfolgt wird. Grundséatzlich
denkbar wére eine Nutzung sowohl durch die Wohnnachbarschaft als auch
durch das benachbarte Gewerbe, insbesondere im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 653 Innovationscampus, da dort nicht in den Baubestand eingegrif-
fen werden musste. Dahingehend sollte eine eingehende Priifung erfolgen.

Seite 12 von 48



Abwéagung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR §§ 3 und 4 jeweils Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB - Bebauungsplan Nr. 656

Dariiber hinaus gehen nach unserer Erfahrung mit der Ansiedlung von Re-
chenzentren oft auch bodenpreisliche Spannungen einher, d.h. die Boden-
preise und Gewerbemieten ziehen in Bereichen, in denen die Etablierung von
Rechenzentren auch nur erwartet wird, teilweise deutlich an. Dies liegt an der
- relativ zu anderem Gewerbe — hohen Zahlungsbereitschaft fiir Flachen in
der Rechenzentrenbranche. Zudem ist festzustellen, dass etablierte Rechen-
zentren auch weitere Rechenzentren anziehen, weil bspw. Synergien beziig-
lich der Infrastruktur (Energieversorgung, Datenleitungen, etc.) bestehen.
Dadurch entsteht u.U. Druck zur Verlagerung und Verdrangung insbesondere
von bestehendem produzierendem Kleingewerbe und Handwerk. Nach unse-
rem Verstandnis besteht in Offenbach bereits ein planerisches Konzept zur
Steuerung der Ansiedlung von Rechenzentren, das im Plangebiet eigentlich
einen ungeeigneten Standort fiir Rechenzentren ausdeutet.

Das vorliegende Vorhaben wurde aber vor dem Steuerungskonzept angegan-
gen und wird daher nicht von dessen Ausschlusswirkung erfasst bzw. genief3t
Vertrauensschutz. Wir bitten die Stadt Offenbach, diese geschilderten Szena-
rien im Auge zu behalten und ggf. steuernd einzugreifen, damit es zu keinen
Verdrangungstendenzen zu Lasten von Handwerksbetrieben kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die durch den Betrieb des Rechenzentrums generierte Abwarme soll zu-
kiinftig in das Fernwarmenetz der Energieversorgung Offenbach GmbH
(EVO) eingespeist werden. Hierflir wurde seitens des Vorhabentragers
bereits ein Vertrag mit der Energieversorgung Offenbach AG (EVO) ge-
schlossen. Fr die Anlagen zur Einspeisung wird im Vorhabengebiet eine
entsprechende Fléche festgesetzt.

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
656 wurde am 30.11.2023 von der Stadtverordnetenversammlung auf
Grundlage eines Letter of Intents zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt gefasst. Das Rechenzentrenkonzept, das als Stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am 01.02.2024 an-
schlieend von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen wurde,
bildet die Grundlage fiir zukiinftige Bebauungsplanverfahren. Im Rechen-
zentrenkonzept wurde bereits das in Planung befindliche Datencenter an
der Ketteler Strafle gemaR Aufstellungsbeschluss berlicksichtigt, was u.
a. dazu filhrte, dass das Gewerbegebiet an der Mihlheimer Strale flir
weite-re Vorhaben als ,ungeeigneter Standort" ausgewiesen wurde.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

033 DB

10.12.2025

()

Bei der 0.g. Bauleitplanung bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Stellungnahme:

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin
zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausge-
schlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist
jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photo-
voltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen, und dass die Larmemissionen
des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisen-
bahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde durch die TUV Rheinland Energy
GmbH eine ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 656 Datencenter Kettelerstrae®, Stand 30.06.2025,
erstellt. Es wurden die durch den Betrieb des Rechenzentrums entste-
henden Schallemissionen analysiert und hinsichtlich ihrer Wirkung auf
den Menschen und die Umwelt bewertet sowie die relevanten Schallquel-
len, die auf das Gelande einwirken in die Untersuchung eingestellt.
Hierzu zahlen auch die Immissionen des Schienenverkehrs.

Die geplante PV-Anlage liegt gemaR Vorhabenplanung hinter der umlau-
fenden Schallschutzwand auf dem Dach. Die PV-Anlage kénnte mit ihrer
Oberkante die Schallschutzwand geringfiigig Uberschreiten. Von einer
Blendwirkung ist aufgrund der Lage und der Ausrichtung der PV-Anlagen
nicht auszugehen.

Dariiberhinaus liegt das Vorhabengebiet in einer Entfernung von mehr als
250 m zur n&chstgelegenen Gleisanlage. Den Hinweisen zur Messung,

Seite 13 von 48




Abwéagung der Stellungnahmen der Beteiligung gemaR §§ 3 und 4 jeweils Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB - Bebauungsplan Nr. 656

(z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen frei- | Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder-Ar-
zustellen beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) aus dem Jahr 2012 ist zu
entnehmen, dass relevante Blendwirkungen von Photovoltaikanlagen in
der Regel nur innerhalb eines Abstands von bis zu 100 m vom Emission-
sort zu erwarten sind.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintréch-
tigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den
Bahnbetrieb zuriickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG so-
wie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen | Vor dem Hintergrund der gegebenen Entfernung wurden auch weitere po-
geltend gemacht werden kénnen. tenzielle Immissionsbelastungen, etwa durch Abgase, Funkenflug, Abrieb

Immissionen oder elektromagnetische Felder, nicht als relevant eingestuft.

Erganzende gutachterliche Untersuchungen waren insoweit nicht erfor-

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen derlich

Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kén-
nen. In unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

044 NRM 01.12.2025 | {(...) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbe- | Die vorgebrachten Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet
reiches bereits Versorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren | und auf Ebene der Ausfiihrungsplanung berlcksichtigt.

Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im
Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Voraussetzung fiir die Planungen von Griinflachen bildet die aktuelle Version
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauBerung sowie
bei Umwidmung von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller
Mainova-Trassen erforderlich wird.
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Fir alle Baumafinahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ ein-
zuhalten. Bitte fordern Sie fiir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen on-
line unter dem Link

https://www.nrm-netzdienste.de/de/service/netzauskunft an.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

050 ENO 04.12.2025 | {(...) bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 14.11.2025 méchten wir Sie darauf | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
hinweisen, dass sich Versorgungsleitungen unserer Gesellschaft in dem ge-
planten Baubereich befinden, diese sind im Bestandsplan gekennzeichnet
(siehe Anhang).

Der vorgebrachte Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergeleitet und
auf Ebene der Ausfiihrungsplanung bercksichtigt.

Zudem gibt es bereits einen separaten Netzanschlussvertrag zwischen

Im betreffenden Gebiet befinden sich Bestandsleitungen unseres Unterneh- | Vorhabentrager und der ENO.
mens. Wir méchten darauf hinweisen, dass bei geplanten Baumalnahmen,
Umlegungen oder anderen Arbeiten, die diese Leitungen betreffen konnten,
eine friihzeitige Information und Abstimmung mit uns unerlasslich ist. Nur so
kénnen die notwendigen Schritte koordiniert und Schaden oder Stérungen
vermieden werden. Bitte setzen Sie sich rechtzeitig mit uns in Verbindung, um
gemeinsam die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Hinzuweisen ist zudem, dass vor Durchfiihnrung der geplanten Tiefbaumaf-
nahmen eine aktuelle Planauskunft direkt bei der ENO einzuholen ist. Sollten
wahrend der BaumaRnahme Versorgungsleitungen beschadigt werden, sind
diese unverziglich unter der Entstérungsnummer 0800/8060-3030 zu mel-
den.

Sollten Sie noch Fragen haben, kénnen Sie mich gerne kontaktieren.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

056 BW 17.11.2025 | Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor-
haben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wande.
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Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

057 RMV

(...) vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als
Tréger offentlicher Belange haben wir nachfolgenden Einwand vorzubringen.

Nach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) in der Begriindung als unzu-
reichend dargestellt.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 sowie §13
OPNVG. Demnach ist die bei der Aufstellung (sowie Anderung oder Ergén-
zung gemal BauGB §1, Absatz 8) der Bauleitplane der Personenverkehr und
die Mobilitdt mit dem OPNV zu berlcksichtigen.

Ebenso beziehen wir uns auf die Zielsetzung des Regionalplans Siidhessen,
insbesondere Punkt G3.4-11 ,Unter Beriicksichtigung der Verkehrserschlie-
Rung, insbesondere durch den Umweltverbund (OPNV, FuRgénger- und Rad-
verkehr) und der Auslastung von Versorgungseinrichtungen ist eine optimierte
raumliche Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Gemeinbedarfsein-
richtungen sowie die Versorgung mit Dienstleistungen anzustreben. Dabei
sollen bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Verkehrskonzepte unter be-
sonderer Berlicksichtigung des Umweltverbundes entwickelt und umgesetzt
werden.*

Wir bitten daher, die geplante Anbindung und ErschlieBung mit dem OPNV
unter Beriicksichtigung der Standards des von den Lokalen Nahverkehrsor-
ganisationen aufgestellten, lokalen Nahverkehrsplans im Begriindungstext
detailliert inkl. etwaiger Planungen zu erganzen und uns sowie die zustandige
Lokale Nahverkehrsorganisation hierliber in einer weiteren Offenlage der Pla-
nung zu informieren.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In der Begriindung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Fl&chen-
nutzungsplan 2010 zu Punkt G 3.4-11 wird ausgefiihrt, dass der Grund-
satz zwar auch fir Umbaumafnahmen und Erneuerungen gilt, jedoch
insbesondere bei der Planung von Neubaugebieten zu berlicksichtigen
ist.

Beim Vorhaben handelt es sich um die Nachnutzung einer bereits voll-
standig erschlossen und dberplanten Flache, die im Vergleich zur Be-
standsnutzung eine geringer Belegung haben und somit geringere Ver-
kehrsbewegungen verursachen wird. Der Anschluss ans OPNV-Netz be-
darf infolge des Vorhabens keines Ausbaus.

Zur vertieften Erlauterung der Anbindung des Vorhabengebiets an das
OPNV-Netz der Stadt Offenbach werden die entsprechenden Aussagen
in der Begriindung zum Bebauungsplan weiter ausgefiihrt.

Die Begriindung wird, soweit noch nicht aufgefiihrt, um weitere Bus-
linien/S-Bahnlinien ergénzt.

Weitergehende Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

058 IHK Offenbach

14.12.2025

die IHK Offenbach am Main nimmt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 656
,Datencenter Kettelerstrae® zur Schaffung eines neuen gewerblichen Son-
derstandorts auf dem Gelande des ehemaligen Akzo-Areals zur Kenntnis.

Mit der Planung werden brachliegende Industrieflachen einer neuen wirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt, wodurch ein Beitrag zur nachhaltigen FIa-
chenentwicklung in Offenbach geleistet wird. Die vorgesehene gewerbliche
Nutzung ist mit der umgebenden stadtebaulichen Struktur vereinbar. Die Um-
setzung (ber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan schafft Planungs-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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und Investitionssicherheit.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben. Negative Auswirkungen auf bestehende Unternehmen oder be-
nachbarte Nutzungen sind nicht zu erwarten. Die verkehrliche ErschlieBung
ist ausreichend dimensioniert, die emissionsseitigen Anforderungen sind
sachgerecht berlcksichtigt.

Die IHK Offenbach begrifit die geplante Nutzung und hat keine Einwénde.
Der Ausbau der digitalen Infrastruktur, auch durch Rechenzentren, ist notwen-
dig, die Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes zu erhalten.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

061 Bundesimmo 19.12.2025 | Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA), Sparte Portfoliomanage-
ment, hat die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Ketteler-
strale” der Stadt Offenbach am Main gepriift.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung befinden sich keine Liegen-
schaften im Eigentum des Bundes. Die Belange der Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben sind daher nicht berthrt.

Es wird folglich keine inhaltliche Stellungnahme abgegeben.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

070 HessenMobil 17.11.2025 | (...) in Bezug auf Ihre oben genannte E-Mail vom 14.11.2025 nimmt Hessen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mobil im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) Bauge-
setzbuch (BauGB) wie folgt Stellung.

. Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Offenbach bestehen
seitens Hessen Mobil keine Einwande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden
Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt.

[I. Hinweise: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben | Durch das Verkehrsgutachten der R+T Verkehrsplanung GmbH vom
genannten Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Stra- | 09.04.2024 (Auslage 5G) wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf
Renbaulastirager von klassifizierten StraBen bestehen auch zukiinftig keine | den Verkehrsfluss betrachtet. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass
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Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmanahmen aufgrund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

§ 38 BauGB (privilegiertes Fachplanungsrecht) ist grundsatzlich zu beachten.

Zudem bitte ich um zeitnahe Mitteilung von im Rahmen der Abwagung nach
§1 Abs. 7 BauGB getroffener Beschliisse, die meine Stellungnahme/n oder
Hessen Mobil als Fachbehérde betreffen.

Ich bitte um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat, so-
wie um eine Ausfertigung, vorzugsweise in digitaler Form.

durch das Vorhaben keine negative Auswirkung auf die Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte ausgehen wird, da sich die Verkehrszahlen im Vergleich
zur aktuellen Nutzung reduzieren werden.

Das Abwagungsergebnis wird jedem Einwender nach dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans mitgeteilt.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

071 Telekom

17.11.2025

(...) Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 14.11.2025 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit un-
sere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden
sich Telekommunikationsanlagen derTelekom. (Lageplan anbei)

Hierbei handelt es sich Hausanschlisse fiir die Kettelerstrafle 100, die vor
Baubeginn gekiindigt werden miissen.

Bitte wenden sie sich flir die Kiindigung als auch fiir benétigte Neuanschliisse
an unsere Bauherrenberatung.

Unser Bauherrenberatungsbiiro ist unter der Hotline 0800 330 1903 zu errei-
chen.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes haben wir keinerlei Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet
und auf Ebene der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

078 Deutscher
dienst

Wetter-

19.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Be-
lange fir die Beteiligung an o. a. Vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da
keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

079 LBIH 08.12.2025 | (...) gegen das o. g. Verfahren bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bauliche Planungen des Landesbetriebs Bau und Immobilien Hessen sind mir | Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) wurde als Trager 6f-
derzeit nicht bekannt. fentlicher Belange im Zuge der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.
Hinsichtlich der Belange des Bundes bitte ich Sie, soweit noch nicht gesche-
hen,die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) am Verfahren zu be-
teiligen.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
081 Amprion 24.11.2025 | (...) im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungs- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
leitungen unseres Unternehmens. Es wurden alle potenziellen Trager von Versorungsleitungen im Zuge der
Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die | Offenlage beteiligt.
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
082 Avavon 21.11.2025 | Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

anbei Ubersenden wir Ihnen die gewlnschte Stellungnahme.

WICHTIG: Leerauskunft. Im Bereich Ihrer Leitungsauskunft wurden keine Ein-
bauten unseres Unternehmens gefunden!

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

087 Fernstralenbundes-
amt

17.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung im o. g. Verfahren.

Das Fernstraen-Bundesamt ist die zustandige Genehmigungs- und Zustim-
mungsbehorde (Zustimmung im Rahmen von Bau- und Genehmigungsverfah-
ren) fir anbaurechtlich relevante Nutzungen, in einem Abstand von 100 m ent-
lang der Bundesautobahnen und in einem Abstand von 40 m entlang der Bun-
desstraflen, auerhalb der Ortsdurchfahrten der Stadtstaaten Berlin, Hamburg
und Bremen i. S. d. § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG). Fur die vorbezeich-
neten StraBen nimmt die Autobahn GmbH des Bundes die Aufgaben des Tré-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Autobahn GmbH wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Zuge der
Offenlage gem. § 4 (2) BauGB beteiligt. Es wurde keine Stellungnahme
abgegeben .
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gers der Stralenbaulast wahr und ist in Bau- und Genehmigungsverfahren ne-
ben dem Fernstrafen-Bundesamt unabhangig von der Entfernung zum Stra-
Renrand, bei einer mdglichen Betroffenheit als Trager éffentlicher Belange zu
beteiligen.

Bei der Durchfiihrung von Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanverfarens,
wie vorliegend bei den Bebauungsplanen B642A und B656 der Stadt Offenbach
am Main - Beteiligung der ToeB , entfallt eine direkte Beteiligung des Fernstra-
Ren-Bundesamtes.

GemaR § 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV erfolgt die Abgabe von Stellungnah-
men zu Bebauungsplanen (§ 9 Absatz 7 des BundesfernstraBengesetzes)
durch die Autobahn GmbH des Bundes. In diesen Verfahren ist daher zwingend
die Autobahn GmbH des Bundes zu beteiligen. Diese nimmt die Belange des
Tragers der StraBenbaulast als Trager offentlicher Belange wahr. Die Autobahn
GmbH des Bundes gibt eine Gesamtstellungnahme mit interner Beteiligung des
Fernstralen-Bundesamtes unter Beriicksichtigung der anbaurechtlichen Inte-
ressen ab.

Entsprechend verweisen wir Sie hiermit ausdriicklich zustandigkeitshalber an
die Autobahn GmbH des Bundes.

Bitte richten Sie lhren Antrag mit den erforderlichen Dokumententen zwingend
an die Autobahn GmbH des Bundes.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

107 Polizeiprésidium Stid4{26.11.2025 | (...) zu dem im Betreff genannten Bebauungsplanverfahren nehmen wir aus Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

osthessen Sicht der Stadtebaulichen Krimirlalprévention wie folgt Stellung: Die Empfehlungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden an den Vorha-
Wir nehmen Bezug auf unsere Aulerung im Rahmen der Unterrichtung bentrager weitergeleitet. Die vorgeschlagenen Malinahmen kénnen im
gem. § 4 (1) BauGB und empfehlen zum Schutz der Anlage baulich/mecha- Zuge nachgelagerter Planungsverfahren berticksichtigt werden.

nische sowie elektronische und organisatorische Malnahmen des Perime-
ter- und Geb&udeschutzes einzuplanen. Fiir entsprechende Beratungen ste-
hen wir im weiteren Planungsprozess gerne zur Verfigung.

Stellungnahme Polizeiprasidium Siidostenhessen zur friihzeitigen Beteiligung
gem § 4(1) BauGB (02.09.2024):

(...) zu dem Bebauungsplanverfahren dulern wir uns aus Sicht der Stédte-
baulichen Kriminalprévention wie folgt:

Wir befiirworten die beabsichtigte Sicherung des geplanten Rechenzentrums
mit einem Sicherheitszaun und empfehlen, diesen mittels Videoiberwachung
und Zaundetektion zu Giberwachen, um méglichst friihzeitig auf Eindringver-
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suche reagieren zu kénnen (Intervention).

Weiterhin empfehlen wir, die fiir den Betrieb bendtigten Tanks ebenfalls im
Sicherheitsbereich unterzubringen und deren Standort so einzuplanen, dass
auf diese von auBen nicht eingewirkt werden kann.

Baulich-technische sowie personelle MaBnahmen der Zutritts-/Zufahrtskon-
trolle und Mafinahmen des Zufahrtschutzes werden ebenfalls empfohlen.

Zusétzlich zu MaBnahmen des Perimeterschutzes empfehlen wir, die kiinfti-
gen Gebéaude im Plangebiet mit gepriiften einbruchhemmenden Elementen
gem. DIN EN 1627 auszustatten und zu tiberwachen (Einbruchmelde-/Video-
liberwachungsanlagen).

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

109 Regionalverband 24.11.2025 | (...) die Stadt Offenbach plant im Stadtteil Offenbach Ost auf dem Grundstiick | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
FrankfurtRheinMain Kettelerstralle 100 /Mihlheimer Strale 164, ein Rechenzentrum des Betrei-
bers CloudHQ Germany GmbH zu entwickeln. Das Gelande wird aktuell durch
den Farbenhersteller Akzo Nobel gewerblich genutzt und soll nach der Nut-
zungsaufgabe durch den Farbenhersteller in diesem Jahr durch einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan als Standort fiir ein Rechenzentrum gesichert
werden.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan  Sudhessen/Regionalen  Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand®, in
der stdlichen Hélfte Gberlagert mit dem ,Siedlungsbeschrénkungsgebiet des
Flughafens Frankfurt am Main, dargestellt.

Ostlich der Planflache im Bereich der KekulestraRe verlauft ein ,Vorranggebiet
fir Regionalparkkorridor®. Die Planflache liegt auRerdem in einem ,Vorbe-
haltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz".

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Festsetzung ,Rechenzentrum®
(ca. 3,0 ha) ist mit der Darstellung ,Gewerbliche Bauflache" vereinbar, da das
Vorhaben einem gewerblichen Betrieb dient.

Da der RPS/RegFNP 2010 in seinen Darstellungen auf die Grundziige der
Planung beschrankt (§ 5 Abs. 1 BauGB) ist, konnen die Festsetzungen ,Wald-
flache” (ca. 0,7 ha) im Bereich der bestehenden Waldflache, ,Griinflache” (ca.
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0,8 ha) fiir Bepflanzungs- und Erhaltungsmafinahmen und “Versorgungsan-
lage — Fernwarme" (ca. 0,3 ha), um die Abwarme des Rechenzentrums zu
nutzen, im Bebauungsplanentwurf als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt
angesehen werden.

Eine Anpassung dieser Flachen an die reale Situation und die Festsetzungen
im Bebauungsplan kann ggf. zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der
Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Aus verkehrlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die KettelerstraBe im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
RPS/RegFNP 2010 als berortliche Fahrradroute dargestellt ist. Wir wiirden
es begriilken, wenn die in der Stellungnahme des Biiros R+T Verkehrsplanung
empfohlene Optimierung der Radverkehrsfiihrung in der Kettelerstrafle im
vorliegenden Bebauungsplan Berticksichtigung findet.

Der B-Planentwurf setzt den Erhalt des bestehenden Strallenbegleitgrins
sowie Privatwald fest. Die Einteilung der bestehenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache fir die jeweiligen Verkehrsteilnehmer obliegt der Stadt. Im
Rahmen des B-Plans. Nr. 653 wurde zudem auf der westlichen Seite der
Ketteler StralRe eine eigene Ful- und Radwegeverbindung festgesetzt.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

110 Tennet 14.11.2025 | Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
in der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanlagen un-
serer Gesellschaft.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

111 Terranets 27.11.2025 | (...) Wir bestatigen Ihnen hiermit den Eingang Ihrer Anfrage vom 14.11.2025 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zu dem oben genannten Bebauungsplan und méchten lhnen dazu Folgendes

mitiellen: Die vorgebrachten Belange beziiglich der Schutzbestimmungen der Gas-

leitung AL — MAG - 3215 wurden mit den zustandigen Abteilungen der
Unsere Anlagen Terranets bw GmbH im Nachgang zur Stellungnahme abgestimmt. Es
konnte festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine Beeintrachti-
gungen der Leitungstrasse zu erwarten sind, da die bestimmten Schutz-
radien deutlich unterschritten werden.

Wie Sie den beigefiigten Planunterlagen entnehmen kénnen, verlaufen nérd-
lich auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Manahme folgende
Gashochdruckanlagen und parallel dazu verlegte Telekommunikationsanla-
gen: Die Solaranlage ist nicht bodengebunden und nicht grofifldchig. Eine in
P—— Letngsbereichning PV V7T e re— d(fr Genehmigungsplgnung uniiberwindbare KKS-Beeinflussung ist damit
terranets bw GmbH [ AL - MAG - 3215 - Leitung auller Be- | 150 5 bar 6,00m héchst unwahrscheinlich.

trieb\Sbar Stickstoff . . . . .
e Der Vorhabentrager hat die Hinweise ebenfalls zur Kenntnis genommen

terranets bw GmbH | Telekommunikationsanlagen Cu/LWL

In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fir rot markierten Bereich) liegen keine
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Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaBnahme nicht di- | und wird sie in den weiteren, dem Bebauungsplanverfahren nachgelager-
rekt betroffen werden. ten Verfahrensschritten berlcksichtigen.

Es bestehen jedoch potenzielle indirekte Beeinflussungen durch die ge- | Die beschriebenen Konfliktpunkte durch zusatzliche unterirdische Anla-
planten Anlagen und Einrichtungen, insbesondere: gen beziehen sich auf potenziell notwendige Hochspannungsleitungen
zur Versorgung des Rechenzentrums und sind ggfs. im nachgelagerten

- Im Norden vorgesehene Solaranlage (mogliche KKS-Beeinflussung). Genehmigungsverfahren zu klren

- Tanks fiir die Notstromversorgung im Nahbereich der Leitung. (Explosi-

onsbereich)

- Zusatzliche Unterirdische Anlagen, die im Zuge der ErschlieBung verlegt
werden kdnnten.

Diese Punkte sind im weiteren Planungsprozess zu bertcksichtigen, um mdg-

liche Auswirkungen auf die Integritat der Anlagen der terranets bw GmbH aus-
zuschlieBen.

Da sich die bestehenden Schutzstreifen und Dienstbarkeiten auBerhalb
des Geltungsbereichs befinden, erfolgt keine nachrichtliche Ubernahme
in den Bebauungsplan.

Dabei ist sicherzustellen, dass die einschlagigen technischen Regelwerke
und Normen (z. B. DVGW-Regelwerk, DIN-Normen) und die im Anhang bei-
gefligten Technische Bestimmungen bei der Planung und Umsetzung ein-
gehalten werden.

Aligemeine Informationen und Auflagen

Die Erdgashochdruckleitung unseres Unternehmens sowie die parallel dazu
verlegten Telekommunikationskabel sind gemaR den Vorschriften Uber
Gashochdruckleitungen zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und
der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von aufen in einem Schutz-
streifen verlegt.

Der Schutzstreifen ist grundsétzlich durch die Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch dinglich gesichert.

Jegliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Anlagen der terranets bw
GmbH bedarf im Vorfeld einer Regelung in technischer und rechtlicher Hin-
sicht mit dem Vorhabenstréger in Form eines Gestattungsvertrages.

Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung
keine Geb&ude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Auch Dachvor-
spriinge oder sonstige An- und Aufbauten sowie Schachtbauwerke diir-
fen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen.

Dariber hinaus dirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel beeintrachti-
gen oder gefahrden (z.B. das Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden
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Strauchern, Niveauveranderung durch Geldndeabtrag bzw. Aufschiittun-
gen.

So ist unter anderem das Einrichten von Dauerstellpldtzen (Container, Wohn-
wagen usw.), das Lagern von schwer transportablen Materialien im Schutz-
streifenbereich nicht zuldssig, sowie das Uberfahren der Gasfernleitung mit
Schwerlast nur unter Einhaltung bestimmter Sicherheitsvorkehrungen gestat-
tet.

In ungesicherten Geléndeabschnitten ist ein Uberfahren des Schutzstreifens
der Anlagen der terranets bw GmbH mit Schwerlast nicht zulassig.

Das Lagern von schwer transportablen Materialien sowie Bodenaushubmate-
rial im Schutzstreifenbereich ist nicht zulassig.

Bei MaRnahmen bei denen Erschiitterungseinwirkungen auf die Gas-
hochdruckanlagen nicht ausgeschlossen werden konnen (z.B. Spun-
dungen, Rammungen, dynamisch wirkende Verdichtungsmaschinen),
darf die maximal zuldssige Schwinggeschwindigkeit an der Gasfernlei-
tung von 30 mmi/sec. nicht iiberschritten werden. Die Unbedenklichkeit
solcher MaBnahmen muss durch einen Gutachter schriftlich bestatigt
werden.

Bitte leiten Sie diese Informationen auch an alle Beteiligten weiter und sensi-
bilisieren Sie diese auf das Vorhandensein der Gashochdruckanlagen im Nah-
bereich lhrer BaumaBnahme. Fiir Ihre Bemihungen diesbezlglich bedanken
wir uns im Voraus.

Die an der Gelandeoberflache befindlichen Leitungseinrichtungen geben nicht
unbedingt den exakten Leitungsverlauf wieder.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin an lhren Planungen.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

094 IHK FFM 19.11.2025

097 Kreis Offenbach 26.11.2025

052 OVB 26.11.2025

047 Nahverkehr in Offenbach GmbH in Stellungnahme vom OVB beteiligt 26.11.2025
100 Landessportbund 08.12.2025

046 Autobahn 18.12.2025
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Ohne Riicklauf:

008 Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. Arbeitskreise Stadt und Kreis Offenbach - Klaus Fiedler
010 Eisenbahn Bundesamt, Auenstelle Frankfurt/Saarbriicken

014 CSG GmbH, Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

022 Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Fachbereich 22

023 Hochtaunuskreis - Der Kreisausschuss, Fachbereich Landlicher Raum

028 Staatliches Schulamt, fiir die Stadt Offenbach am Main

029 Auslanderbeirat Geschéftsstelle 111/00.1

032 Stadtwerke Offenbach Holding GmbH, Herm Geschaftsfiihrer Walther
037 Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband und Ortsvereinigung

039 NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen e. V.
040 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e. V.

041 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen e. V. - Verteilerstelle Gotz
042 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen e.V.

045 Vodafone D2 GmbH, Niederlassung Rhein-Main

049 Energieversorgung, Offenbach AG

064 Kreishandwerkerschaft, Stadt und Kreis Offenbach

072 Staatliche Technische Uberwachung Hessen, TUH

077 Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e. V.

080 Agentur fir Arbeit Offenbach

083 Deutsche Flugsicherung GmbH

088 Finanzamt Offenbach-Stadt

091 hessenARCHAOLOGIE

092 Hessischer Rundfunk

093 Hessisches Landeskriminalamt

098 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
099 Landesjagdverband Hessen e. V.

112 Verband Hessischer Fischer e. V.

113 Wasser- und Schiffahrtsamt Aschaffenburg
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NACHBARGEMEINDEN

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:
101 Magistrat der Stadt Dreieich ~ 18.12.2025

Ohne Riicklauf:

015 Magistrat der Stadt Frankfurt, Dez. [V/ Stadtplanungsamt
102 Magistrat der Stadt Heusenstamm

103 Magistrat der Stadt Maintal

104 Magistrat der Stadt Mihlheim

105 Magistrat der Stadt Neu-Isenburg
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STADTISCHE AMTER

Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung P/ T|B

007 Magistrat der Stadt Of716.01.2026| Untere Naturschutzbehorde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fenbach, Amt fiir Umwelt, . . .
Energie und Klimaschutz Im Rahmen der vorangegangenen Abstimmungen mit dem Umweltamt hat die

11/33 Untere Naturschutzbehdrde bereits einige Anregungen eingebracht, die weit-
gehend in die jeweiligen Gutachten, den Umweltbericht und die textlichen Fest-
setzungen iibernommen wurden.

Aus unserer Sicht werden im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans die
Belange des Natur und Landschaftsschutzes angemessen berlicksichtigt.

Nachfolgende Hinweise sollten im Rahmen einer redaktionellen Anpassung
berlcksichtigt werden:

Begriindung und Umweltbericht Der Anregung wird gefolgt.

Zu 5 Vorhabenbeschreibung (S. 9): Die Textpassage zur Vorhabenbeschreibung wird in der Begriindung

Die Angabe, dass mindestens 7.000 m2 der Geb&udefassaden begriint wer- entsprechend der Stellungnahme redaktionell angepasst.

den, stammt nach unserer Kenntnis aus einer frihen Planungsphase. Der Wert
sollte entsprechend der Textlichen Festsetzung | 11.1, welche eine Flachen-
groRe von 5.800 m2 vorgibt, angepasst werden.

Auch der letzte Absatz auf S. 9 enthalt Formulierungen, die sich auf einen | Der Anregung wird gefolgt.
friheren Planstand beziehen. Hier heiRit es, dass Nistplatze flir besonders ge-
schiitzte Tierarten ,...nach Moglichkeit auch an den Gebauden [...] angeglie-
dert* werden. Entsprechend der Textlichen Festsetzungen | 11.5 und 11.6 sind
Nisthilfen fiir Vogel und Fledermausquartiere in jedem Fall an dem neuen Ge-
baudekomplex anzubringen. Nisthilfen und Quartiere, welche als CEF-
MaRnahmen im Rahmen der Abbruchgenehmigungen fiir die Bestandsge-
baude erforderlich waren, wurden bereits vorlaufend an Bestandsbaumen an-
gebracht.

Die Textpassage wird in der Begriindung entsprechend der Stellung-
nahme redaktionell angepasst.

Der erste Satz auf S. 10 oben (,Der Nachweis wird durch eine mikroklimatische | Der Anregung wird gefolgt.
Studie erbracht werden*) ist hier ohne inhaltlichen Zusammenhang und an die-

ser Stelle daher unverstandlich. Die Textpassage wird in der Begriindung entsprechend der Stellung-

nahme redaktionell erganzt.

Zu Begriindung zu 21.10.1 (S. 33): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung
Behorden /| TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung P

Wir begriien die Absicht, dezidierte Aufwertungsmanahmen des Privatwal-
des in den Durchfilhrungsvertrag aufzunehmen. Der uns bekannte Entwurfs-
stand enthielt bislang keine konkreten Malnahmen. Fachlich sinnvoll sind aus
unserer Sicht insbesondere die Herausnahme invasiver und 6kologisch nach-
teiliger Neophyten sowie die Steuerung der Artenzusammensetzung in der
Baum- und Strauchschicht. Ziel soll eine méglichst hohe Artenvielfalt mit Giber-
wiegend einheimischen, standortangepassten Arten bei gleichzeitigem Erhalt
der wertvollen Altbdume sein.

Die Sicherung und Pflege des Bestandes des Privatwaldes wird im Durchfiih-
rungsvertrag zugesichert. Dartiber hinaus ist vertraglich festgelegt, dass
samtliche Mafinahmen mit dem Amt fiir Umwelt und Klima sowie dem Forst-
amt Langen abzustimmen sind. Das Umweltamt hat somit die Méglichkeit die
geforderten MaBnahmen mit dem Vorhabentrager fallbezogen abzustimmen.

Teil Il Umweltbericht

7.1.5 Malnahmen zum Schutzgut Pflanzen, Biotope, Tiere und Biologische
Vielfalt hier: Insektenfreundliche Beleuchtung (S. 85): Die Formulierung scheint
aus einer friihen Version des Umweltberichts zu stammen. Die aktuelle zuge-
horige Textliche Festsetzung 111.4 ist wesentlich differenzierter. Ggf. ist hier
eine Anpassung sinnvoll.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Umweltbericht wird der Stellungnahme entsprechend angepasst.

Untere Wasserbehérde
Wir haben folgende Anmerkungen:

1. Die gemalR bauplanungsrechtlicher Festsetzung 11.2 mindestens zu begri-
nende Dachflache von 1.500 m2 erscheint angesichts der GebaudegroRe deut-
lich zu gering. Anhand der vorliegenden Pléne kann der hohe Flachenbedarf
fir technische Dachaufbauten nicht nachvollzogen werden. Als Manahme zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung und Beitrag zur Annéherung eines natur-
nahen lokalen Wasserhaushaltes (Verringerung des Direktabflusses, Erhé-
hung des Verdunstungsanteils) ist aus unserer Sicht weiterhin eine Erhéhung
des Begrlinungsanteils anzustreben. Auch eine Erhhung der Substratschicht
von derzeit mindestens 10 cm kann dazu beitragen und ggf. den Anteil nicht
begrinter Dachflachen in Teilen kompensieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte Mindestflache flr die Dachbegriinung entspricht dem derzeit
technisch und statisch nachweisbar sicher umsetzbaren Umfang. Der Fla-
chenbedarf der erforderlichen technischen Anlagen wurde im Rahmen der
Planung eingehend gepriift und berticksichtigt. Zum gegenwartigen Planungs-
stand wurden daher die im Bebauungsplan festgesetzten Mindest-Flachen-
gréRen als begriinte Dachflachen zugesichert. Gleiches gilt fiir die Substrat-
starke in Abhangigkeit von der Statik als Mindestmal?.

Es wurde bewusst eine Mindestfestsetzung getroffen. Diese stellt sicher, dass
dieser festgelegte Begriinungsanteil umgesetzt wird, lasst jedoch zugleich
Spielraum fiir eine weitergehende Begrlinung im Zuge der fortschreitenden
Ausfihrungsplanung, sofern sich zusétzliche Flachen als geeignet erweisen.

2. Die wasserwirtschaftliche Festsetzung 1.1 ist zu Uberprifen und anzupas-
sen. Die vorliegende Formulierung lasst offen, wie mit behandlungsbediirfti-
gem Niederschlagswasser zu verfahren ist (falls es bei ,iberschissiges Nie-
derschlagswasser mit gemeint ist, sollte dies klarer ausgedrtckt werden). Zu-
dem ist zu beachten, dass der Begriff ,behandlungsbediirftig* kontextabhangig
ist und davon abhangt, was in der Folge mit dem Wasser geschehen soll.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Grundkonzeption der Entwasserung wird im Entwésserungs- und Was-
serversorgungskonzept von IBOhlsen, Stand 24. Februar 2025, im ,Lageplan
Konzept Entwasserung"” aufgezeigt.

Mit der wasserwirtschaftlichen Festsetzung Il Nr. 1.1 wird der Umgang mit
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Auswirkungen auf

P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung

Weiterhin wére ,Umgang mit Niederschlagswasser” ggf. ein treffenderer Titel
fur die Festsetzung.

anfallendem Niederschlagswasser allgemein geregelt. Fiir den Fall, dass be-
handlungsbediirftiges Niederschlagswasser anféllt, verweist die Festsetzun-
gen auf wasserrechtliche Fachnormierungen und Fachgesetze.

Aus diesem Grund wurde die Tatbestandsvoraussetzung der wasserrechtli-
chen bzw. wasserwirtschaftlichen Zulassigkeit der Einleitung in die Festset-
zung als Teilnorm aufgenommen.

Die Bemessung ggf. erforderlicher Behandlungs- und AbleitungsmalRnahmen
werden in nachgelagerten Planungsphasen konzipiert. Die Abnahme der Er-
schlieBungsanlagen wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

In der Begriindung wird auf die Niederschlagswassersatzung (NiWaS) der
Stadt Offenbach verwiesen. Dort istin § 2 Abs. 18 der Begriff ,behandlungs-
bediirftiges Niederschlagswasser” definiert.

Die vertragsgemale Herstellung der geanderten bzw. neu eingebauten Ent-
wasserungs-, Retentions- und Versickerungsanlagen lasst der Vorhabentra-
ger von der ESO, Abteilung Tiefbau, im Rahmen einer Abnahmepriifung ge-
mafR DIN EN 1610 priifen und deren Mangelfreiheit und Funktionstlchtigkeit
schriftlich bestatigen.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde wurde die Festsetzung
unter lll Nr. 1.1 sowie die Begriindung zu den wasserwirtschaftlichen
Festsetzungen redaktionell angepasst.

3. Im Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzept wird beschrieben, dass
die Bemessung der Speicheranlagen zur Regenwassernutzung anhand der
Wasserbedarfe (Brauchwassernutzung im Gebaude, Bewasserungsanlage
der Fassadenbegrinung) erfolgt.

Aus unserer Sicht ist zu priifen, ob weitere Bedarfe bedient werden konnen,
z.B. Bewéasserungsbedarf der Waldflache und der umlaufenden Griinflachen,
und eine entsprechende Nutzung auch explizit vorzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Punkt 4.3 des Entwasserungs- und Wasserversorgungskonzepts von |-
BOhlsen, Stand 24. Februar 2025, wird ausgefiihrt, dass die erforderlichen
Volumina der vorgesehenen Zisternen auf Grundlage der geplanten Bepflan-
zungen im weiteren Planungsverlauf konkretisiert werden kénnen. Vorausset-
zung hierfiir ist jedoch eine gesonderte Bedarfsermittlung, die erst in nachge-
lagerten Planungsverfahren erfolgen kann.

Die wasserwirtschaftliche Festsetzung Ill Nr. 1.1 ,Behandlung von Nieder-
schlagswasser* regelt zudem ausdricklich, dass anfallendes, nicht behand-
lungsbediirftiges Niederschlagswasser von Dachflachen, privaten Verkehrs-
flachen sowie sonstigen befestigten Flachen als Brauchwasser und zur Be-
wasserung von Griinflachen zu nutzen ist.

Von weitergehenden Regelungen wird im Gutachten angesichts der derzeit
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Auswirkungen auf

P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung

noch nicht hinreichend bestimmbaren Bedarfe abgesehen.

4. Wir empfehlen, von der Festschreibung von Zustandigkeiten fiir die Erteilung
wasserrechtlicher Erlaubnisse in Kennzeichnung 2 abzusehen. Die Zustandig-
keiten werden im Einzelnen durch §§ 64, 65 Hessisches Wassergesetz sowie
die Verordnung lber die Zustandigkeit der Wasserbehdrden geregelt und sind
ggf. anhand des tatséchlichen Antrags zu prifen. Aus unserer Sicht ist es aus-
reichend, in Hinweis 8 auf die Erlaubnispflicht entsprechender Malnahmen
hinzuweisen

Der Anregung wird gefolgt.

Die Zustandigkeiten werden bereits in Hinweis 8 definiert und entstammen
anderweitigem Recht. Der Verweis in der Kenzeichnung entfallt.

Die Kennzeichnung IV Nr. 2 wird entsprechend der Stellungnahme re-
daktionell angepasst.

5. In Hinweis 10 wird darauf hingewiesen, dass der Uberflutungsnachweis fiir
ein 100-jahrliches Regenereignis zu fihren ist. Unlblich ist aus unserer Sicht
die Vorgabe der Dauerstufe von 15 min. Die Festlegung der maigebenden
Dauerstufe ist Teil des Uberflutungsnachweises und aus unserer Sicht nicht im
Textteil des Bebauungsplans vorzunehmen. Wir bitten dies zu priifen und den
Hinweis ggf. anzupassen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Stellungnahme bezieht sich auf Hinweis 7 unter Abschnitt V — Hinweise
der textlichen Festsetzungen. Die Vorgabe der Dauerstufe entfallt.

Der Hinweis zum Uberflutungsschutz unter V Nr. 7 wird entsprechend
der Stellungnahme redaktionell angepasst.

6. Trotz der nur minimalen Uberschneidur).g mit dem Geltungsbereich sollte das
Hochwasserrisikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQext-
rem) im Umweltbericht beschrieben und in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Das tatsachliche Auspragungsgebiet der potentiellen Uberschwemmungsfla-
chen Hochwasserrisikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten
(HQextrem) liegt lediglich als nicht parzellenscharfe Darstellung vor, dessen
genauer Verlauf nicht abschlieRend bestimmt ist. Zudem wird aufgrund der in
den Punkten 1.3. und 2.1. des Entwasserungs- und Wasserversorgungskon-
zepts von IBOhlsen, Stand 24. Februar 2025, beschrieben, dass aufgrund der
Gelandemodellierung selbst bei Einritt des seltener als 100-jahrigen Ereignis-
ses (HQextrem) keine Gefahr fiir das Vorhabengebiet entstehen wird.

Es wird daher von einer Kennzeichnung in der Planzeichnung abgesehen.

In der Begriindung wird ein entsprechender Absatz zu den Aussagen
des Hochwasserrisikomanagementplans Main des RP Darmstadt aufge-
nommen.

7. Begriindung zu 23.1.1: Inwiefern wird von der Niederschlagswassersatzung
(NiwaS) abgewichen? Die Planung mit Teildachbegriinung, Nutzspeicher und
Retention erscheint NiWaS-konform. Formulierung bitte priifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der ESO wird von der in § 3 der Niederschlagswassersat-
zung festgelegten Bewirtschaftungspflicht abgewichen, wonach auf Dachfl&-
chen und Tiefgaragendecken anfallendes Niederschlagswasser durch geeig-
nete Anlagen und MaRnahmen grundsatzlich dezentral zu bewirtschaften ist.
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Auswirkungen auf

P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen

| B = Begriindung

Behorden / TOB

Datum

Anregungen, Bedenken, Hinweise

Abwagung

Die Ausnahme wird in § 4 der Satzung beschrieben.

Der Sachverhalt wird in der Begriindung entsprechend redaktionell er-
ganzt.

Untere Bodenschutzbehorde

Unsere Anmerkungen aus der friihzeitigen sowie der internen Beteiligung wur-
den berticksichtigt.

Wir haben keine weiteren Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Wir bitten um eine redaktionelle Anderung in Kapitel 8.1 der Begriindung. Der
Bebauungsplan 653 des Innocampus ist bereits in Kraft getreten und nicht
mehr in der Aufstellung befindlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Das Kapitel 8.1. der Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme
angepasst.

Kapitel 19 der Begriindung nennt ein Gutachten zur Emissionsberechnung und
Immissionsprognose fir Luftschadstoffe von der TUV Rheinland Energy GmbH
vom 02.06.2025, welches den Unterlagen nicht beiliegt und auch nicht in der
Gutachtenliste zu finden ist. Dieser Gutachtenstand liegt uns leider nicht vor.
Der letzte Gutachtenstand in unseren Unterlagen ist vom 11.06.2024, auf wel-
chen sich die Anmerkungen unserer internen Beteiligung von Mai 2025 bezie-
hen. Wir bitten um eine Auskunft, ob es sich bei den Anderungen zur Fassung
vom 02.06.2025 lediglich um die von uns im Mai 2025 angemerkten oder um
weitere Punkte handelt.

Der Anregung wird gefolgt.

Das aktualisierte Gutachten wird im Zuge einer Erneuten Offenlage zur
Verfiigung gestellt.

Verwaltungsinterner Hinweis

Klimaschutz / Energie

Unsere Anmerkungen aus der friihzeitigen sowie der internen Beteiligung wur-
den berlcksichtigt.

Weitere Hinweise:

Der Umstieg auf Elektromobilitét sollte im Zuge des weiteren Planungsprozes-
ses mitgedacht werden. Neben der Errichtung von Ladesé&ulen fiir PKW ist zu
hinterfragen, ob auch Transporter oder LKW auf dem Gelande geladen werden
mussen und ob hierflr Flachen, bspw. fiir Pantographen, im Bebauungsplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der vorgebrachte Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Erstellung eines Mobilitatskonzepts mit der Darstellung alternativer An-
triebsarten und -méglichkeiten durch den Vorhabentrager ist im Durchfiih-
rungsvertrag enthalten.

Seite 31 von 48



http://rathaus.offenbach.de/Stadt_Offenbach/Arbeitsplatz/Aemter_&_Institutionen/6062toeb-liste/
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Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden /| TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung P

einzuplanen sind.

Weitergehende Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

067 Stadtgesundheit 15.12.2025| mit Ihrem am 14.11.2025 an uns gerichteten Schreiben haben Sie uns aufge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
fordert eine Stellungnahme zu dem Bebauungsplan Nr. 656 ,Datencenter Ket-
telerstrafle” abzugeben.

Die im Internet zur Verfligung gestellten Unterlagen wurden vom Stadtgesund-
heitsamt gepriift.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen lassen sich fiir uns aus dem Vorhaben
keine negativen Auswirkungen auf den Menschen ableiten, so dass kein ge-
sundheitliches Risiko fiir die Bevolkerung zu befiirchten ist. Somit bestehen
unsererseits aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse keine

Einwénde gegen das im Betreff genannte Vorhaben.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:
043 MainArbeit 18.11.2025
020 Kita 16.12.2025

062 Sportamt 01.12.2025

Ohne Riicklauf:

003 Magistrat der Stadt Offenbach, AG Flughafen 1V/69

004 Magistrat der Stadt Offenbach, Amt f. Vet.wesen u. Verbraucherschutz 11/59

005 Magistrat der Stadt Offenbach, Amt fiir Mobilitat 1/82

006 Magistrat der Stadt Offenbach am Main, Amt fiir Planen und Bauen 1V/60 Abt. Beitrage
009 Magistrat der Stadt Offenbach, Auslanderamt 111/39

011 Magistrat der Stadt Offenbach, Bauaufsichtsamt IV/63

012 Magistrat der Stadt Offenbach, Bauaufsichtsamt IV/63 - Untere Denkmalschutzbehérde
017 Magistrat der Stadt Offenbach, Dezernat Il

018 Magistrat der Stadt Offenbach, Dezernat IlI

021 Eigenbetrieb Stadt Offenbach a.M. ESO

024 Magistrat der Stadt Obertshausen, FB 6 Stadtentwicklung

025 Magistrat der Stadt Offenbach, Feuerwehr 1/37

027 Magistrat der Stadt Offenbach, Forum Kultur 1/49.0
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031
034
036
038
051
054
055
058
059
060
063
065
066
069
073
074
075
076

Magistrat der Stadt Offenbach, Haus d. Stadtgesch., Museum, Archiv 1/46

Magistrat der Stadt Offenbach, Jugendamt 11/51.0, Jugendhilfeplanung

Magistrat der Stadt Offenbach, Klingspor-Museum 1/44

Magistrat der Stadt Offenbach, Kulturmanagement 1/49

Magistrat der Stadt Offenbach, Ordnungsamt IV/32

Magistrat der Stadt Offenbach, Rechtsamt /30

Magistrat der Stadt Offenbach, Referat Frauenbiiro 1/18

Magistrat der Stadt Offenbach, Sozialamt 1I/50 Abteilung IV — Kommunaler Beauftragter fiir die Belange von Menschen mit Behinderungen
Magistrat der Stadt Offenbach, Sozialamt I1/50 Kommunale Altenplanung

Magistrat der Stadt Offenbach, Sozialamt 111/50, Soziale Stadtentwicklung und Integration
Oberblirgermeister der Stadt Offenbach, Staatliche Abteilung

Zweckverband Wasserversorgung, Stadt und Kreis Offenbach

Magistrat der Stadt Offenbach, Stadtbibliothek [V/42

Magistrat der Stadt Offenbach, Stadtschulamt 1V/40

Magistrat der Stadt Offenbach, Vermessungsamt 1V/62

Magistrat der Stadt Offenbach, Volkshochschule 1V/43

Magistrat der Stadt Offenbach, Wirtschaftsforderung u. Liegensch. 1/80

Magistrat der Stadt Offenbach, Wohnungs-, Vers.- u. Standesamt 11/35
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OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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ERNEUTE OFFENLAGE — BEHORDEN / TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Auswirkungen auf: P = Planzeichnung ‘ T = Textliche Festsetzungen ‘ B = Begriindung
Behorden /ToB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwégung P|IT|B
019 RPDA 18.03.2026 |A. Beabsichtigte Planung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt Offenbach am
Main im Offenbacher Stadltteil Offenbach Ost auf dem Vorhabengrundstiick Ket-
telerstralBe 100 / Miihiheimer Strale 164, in der Gemarkung Biirgel, Flur 7, Flur-
stiick 253/7, ein Rechenzentrum des Betreibers CloudHQ Germany GmbH ent-
stehen zu lassen. Das Gelande wird aktuell gewerblich genutzt und soll durch
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Standort fir ein Rechenzentrum
gesichert werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 5,7 ha.

B. Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

I. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

1. Dezernat Il 31.1 — Regional- und Bauleitplanung

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus
der Sicht

der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der derzeit wirksame Regionalplan Stidhessen/Regionale Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) stellt die Flachen des zukiinftigen Geltungsbereichs
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® bzw. als ,gewerbliche,
Bauflache, Bestand“ dar. In der direkten Umgebung befindet sich nérdlich ein
,vorranggebiet Regionaler Griinzug* mit einem ,Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft* sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® und
als ,6kologisch bedeutsame Flachennutzung®. Westlich und stdlich schliefen
Gewerbeflachen sowie Flachen fiir den StraRenverkehr an. Ostlich des
Plangebiets wird eine Flache als Wohnbauflache im Bestand dargestellt. Das
Plangebiet liegt im Siedlungsbeschrankungsbereich des Frankfurter Flughafens.
Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Be-
denken. Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

2. Dezernat Il 33.3 - Luft- und Giiterkraftverkehr, Larmschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Meine Stellungnahme vom 1. Oktober 2024 bleibt weiterhin bestehen.

Es wird zudem auf die Abwagung zur Beteiligung der Behérden und
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2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB - Bebauungsplan

Nr. 656

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen.

Il. Abteilung IV/IF Umwelt Frankfurt
Beziiglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frank-
furt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 — Grundwasser

Wasserversorgung

Sie haben als planaufstellende Kommune in eigener Verantwortung sicherzu-
stellen, dass die Versorgungssicherheit der éffentlichen Wasserversorgung dau-
erhaft fiir die kiinftige Bebauung gewahrleistet ist.

Bitte legen Sie hierzu die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Bauge-
biet dar.

Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Ldschwasser) ist unter Beriick-
sichtigung der demografischen Entwicklung und des Klimawandels zu ermittein
(Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bisher ist der Lschwasserbedarf in
den vorgelegten Unterlagen nicht spezifiziert.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf i.H. von ge-
schétzt 2.500 cbm/a mit den vorhandenen Wasserrechten sowie den techni-
schen Anlagen, auch unter Beriicksichtigung des Klimawandels langfristig durch
den/die zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug
von Trinkwasser ist zusatzlich eine aktuelle Bestatigung der eingeplanten Lie-
fermenge des Fremdversorgers vorzulegen.

Fur den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche MaRnahmen
dann ergriffen werden (s. hierzu Muster-Gefahrenabwehrverordnung auf hes-
sen.de).

Versickerung von Niederschlagswasser

Der Begriindung beztiglich eines Verzichtes auf die Versickerung von Nieder-
schlagswasser kann — unter der Voraussetzung, dass diese von der Oberen Bo-
denschutzbehérde bestatigt wird — gefolgt werden.

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein
Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird oder ein Ein-
bau von Bauwerksteilen, Betriebseinrichtungen etc. (hier laut der vorgelegten
Unterlagen mindestens die Bauwerksgriindungen) in das Grundwasser erfolgt,
ist hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis der zustdndigen Wasserbehdrde er-
forderlich.

Zu der Erlaubnis ist dann im Vorfeld die Obere Bodenschutzbehérde zu beteili-

gen. Das ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erneute Offenlage wurde auf das Lufthygienegutachten beschrankt.

Die identische Stellungnahme wurde bereits im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB abgegeben. Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen fiihrten
zu geringfligigen Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplans.

Es wird auf die Abwagung zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen.
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Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rah-
men der Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwas-
serflurabstande zu bertcksichtigen.

Die Ergebnisse von Messungen an den zur Untersuchung vorhandener Konta-
minationen bereits geplanten 5 Grundwassermessstellen sind auch dazu heran-
zuziehen.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m) sollen gemal § 9
Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete gekenn-
zeichnet werden.

Hinweise:

Da es sich um eine altlastenverdachtige Flache oder Altlast handelt und gleich-
zeitig massive Erdbewegungen zur Realisierung des geplanten Vorhabens not-
wendig sind, ist m.E. mindestens ein Bodenmanagement- und Entsorgungskon-
zept zu erstellen und beizufiigen. Das Konzept sollte dabei die bereits erstellten
Gutachten berticksichtigen, sowie die ggf. erforderlichen weiteren Angaben wie
z.B. zum Einsatz von Ersatzbaustoffen fiir Frostschutzschichten oder &hnliches
beinhalten.

Zum erforderlichen Riickbau der vorhandenen Geb&ude, Anlagen und Einrich-
tungen, Fundamente etc. weiterhin sind keine Angaben vorhanden. Entspre-
chende Antrége oder Vorhaben sind mir bisher nicht bekannt, wéren aber vor
MaRnahmenbeginn mit der Oberen Bodenschutzbehdrde abzustimmen und bei
dieser bodenschutzrechtlich zu beantra-gen.

M.E sind ohne Freigabe der Oberen Bodenschutzbehdrde keine Eingriffe in den
Erdboden, auch nicht zur Baufeldfreimachung, méglich. Das gilt insofern dann
auch fir moglicherweise bereits gestellte oder noch zu stellende Abbruchan-
trage.

2. Dezernat IV/IF 41.2 - Oberflachengewésser Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwégung zur Beteiligung der Behorden und sonstigen

Meine Stellungnahme vom 15.Dezember 2025 ist weiterhin unveréndert giiltig. Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen

3. Dezernat IV/F 41.3 — Abwasser, Gewassergiite Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung zur Beteiligung der Behorden und sonstigen

Meine Stellungnahme vom 15. Dezember 2025 ist weiterhin unveréndert giltig. Trager Gffentiicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen

4. Dezernat IV/F 41.5 - Bodenschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung zur Beteiligung der Behorden und sonstigen

Meine Stellungnahme vom 15. Dezember 2025 ist weiterhin unveréndert giltig. Trager Gffentiicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen

Die Anderungen betreffen nicht die Belange des Bodenschutzdezernates.
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5. Dezernat IV/F 42.1 — Abfallwirtschaft Ost

Meine Stellungnahme vom 15. Dezember 2025 ist weiterhin vollumfénglich gul-
tig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen.

6. Dezernat IV/F 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Von Seiten des Immissionsschutzes (Luftreinhaltung) erfolgt folgende Stellung-
nahme: Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme hinsichtlich des Bebauungsplans ,Nr. 656 ,Datencenter Ket-
telerstrale” der Stadt Offenbach a.M. vom 15.Dezember 2025 behalt weiterhin
ihre Gliltigkeit und sollte beachtet werden.

Von Seiten des Immissionsschutzes (L&rm, elektromagnetische Felder) ver-
weise ich auf meine nachfolgend kursiv dargestellte Stellungnahme vom 15.
Dezember 2025 zur vor-hergehenden Behdérdenbeteiligung:

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung eines Rechenzentrums geschaffen werden.

Mit der schalltechnischen Untersuchung der TUV Rheinland Energy & Environ-
ment GmbH mit der TUV-Bericht Nr.: EulL/21263480/01A vom 31.01.2025 wur-
den die schalltechnischen Auswirkungen der vorgesehenen Planung beurteilt.
Hinsichtlich des Gewerbeldrms kommt die schalltechnische Untersuchung zu
dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den schutzbediirftigen Nutzungen in der
Nachbarschaft (z. B. Wohnnutzungen) durch die Lédrmimmissionen des geplan-
ten Rechenzentrums unter bestimmten Voraussetzungen und unter Berticksich-
tigung bestimmter Schallschutzmal nahmen (z. B. Bau einer Ldrmschutzwand,
Luftrezirkulationsbleche) eingehalten werden. Beziiglich der Voraussetzungen
fiir die Einhaltung ist es erforderlich, dass im Rahmen des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens und des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG
(fiir die Notstromanlage) detaillierte Auflagen fiir den Betrieb der ldrmrelevanten
Anlagenteile (z. B. Schallleistungspegel, Betriebszeiten usw.) festgesetzt wer
den. Eine Beteiligung der hiesigen Dienststelle im Baugenehmigungsverfahren
ist daher unbedingt erforderlich, auch um die schalltechnische Untersuchung
mit den detaillierten Planzeichnungen abgleichen zu kbnnen. Hinsichtlich des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erneute Offenlage wurde auf das Lufthygienegutachten beschrank.

Die identische Stellungnahme wurde bereits im Rahmen der ersten Of-
fenlage vorgebracht Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen fiihrten
zu geringfiigigen Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplans.

Es wird auf die Abwégung zur Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen.
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Verkehrslarms wurde gepriift, ob die schutzbediirftigen Nutzungen im Plange-
biet (Biiros des Rechenzentrums) nicht zu Konflikten mit den benachbarten Stra
Ben und Schienenverkehrswegen fiihren. Entsprechend der Angaben der
schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass die Orientie-
rungswerte nach der DIN 18005 im Plangebiet zum Teil iiberschritten werden.
In der Konfliktanalyse wird vom Sachverstdndigen empfohlen, in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans passive Schallschutzmalinahmen (hohe
Schall ddmmmale der Gebdudefassaden usw.) festzulegen. Dagegen beste-
hen keine grund sétzlichen Bedenken, es wird allerdings darauf hingewiesen,
dass passive Schallschutz mainahmen Abstriche hinsichtlich der Nutzungsqua-
litat (Schutz nur bei geschlossenen Fenstern) mit sich bringen. Eine entspre-
chende Grundrissanordnung (Biiros an den I&rm abgewandten Seiten) wird da-
her als zielfiihrender erachtet. Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder der
hier auch geplanten Niederfrequenzan lage wurde im Rahmen des Scoping-
Termins empfohlen, die Einhaltung der Anforderun gen der 26. BimSchV (z. B.
Einhaltung der Grenzwerte und des Minimierungsgebots) im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zu priifen. Hierzu wurden bisher keine Angaben ge-
macht. Die Priifung ist spétestens im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.
Die hier genannten Hinweise und Empfehlungen bleiben weiterhin bestehen.
Allgemein: Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um
Ubersen dung einer digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung
an das Regierungs présidium Darmstadl, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleut-
stralBe 114, 60327 Frankfurt am Main, mit folgendem Funktionspostfach: kom-
abwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

lll. Abteilung IV/IWi Umwelt Wiesbaden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat
Bergauf- sicht folgendes mit: Durch das 0.g. Vorhaben werden bergbauliche
Belange nicht berlhrt. Es stehen daher seitens der Bergaufsicht erneut keine
Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbrau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
cherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)
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Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaR § 43 Abs. 1 des
Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. 2023, S.
379), zuletzt gedndert  durch Artikel 5 des Gesetzes zur Modernisierung und
Digitalisierung des Verkiindungswesens vom 28. Juni 2023 (GVBI. 2023, S.
473) nicht gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen
Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen iiber die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange (T6B) in stadtebauli-
chen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -
StAnz. 52/2019 S. 1373).

C. Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeind- licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise
auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von
lhnen zugeleiteten Bauleitplan- verfahren haben Sie bereits umfassende Hin-
weise gegeben. Deshalb habe ich den zent- ralen Kampfmittelraumdienst nicht
erneut beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf- mittelrdumdienst noch
einmal direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kdnnen Sie per E-Mail richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraum-
dienst: kmrd@rpda.hessen.de. Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht er-
folgt.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

026 HessenForst 16.02.2026 | Sehr geehrte Damen und Herren, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

durch die zusétzlichen Gutachten zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 656
,Datencenter Kettelerstrae” der Stadt Offenbach am Main unter erneuter Betei-
ligung als Behdrde bzw. Tréger offentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB
aufgrund fehlender Offenlage eines Gutachtens ergaben sich fiir uns als Untere
Forstbehorde keine Erkenntnisse, die unserer urspriinglichen Stellungnahme
widersprechen.

Daher haben wir nach wie vor keine forstrechtlichen Bedenken gegentiber der
vorgelegten Planung.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.
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Nr. 656

057 BW

16.02.2026

unsere Stellungnahme vom 17.11.2025 bleibt weiterhin bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Abwagung zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

078 Deutscher Wetter-
dienst

19.02.2026

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da
keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

109 Regionalverband
FrankfurtRheinMain

02.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren, die Stadt Offenbach plant im Stadtteil Offen-
bach Ost auf dem Grundstiick Kettelerstrale 100 /Mihlheimer Strale 164, ein
Rechenzentrum des Betreibers CloudHQ Germany GmbH zu entwickeln. Das
Gelande wird aktuell durch den Farbenhersteller Akzo Nobel gewerblich ge-
nutzt und soll nach der Nutzungsaufgabe durch den Farbenhersteller durch ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Standort fiir ein Rechenzentrum
gesichert werden.

Nach dem Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
17.11.2025 bis 22.12.2025 (Offenlage) wurde festgestellt, dass das Lufthygie-
negutachten nicht ausgelegt wurde, weswegen ein erneutes Beteiligungsverfah-
rens nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden muss.

Zum nun vorgelegten Lufthygienegutachten bestehen hinsichtlich der vom Regi-
onalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Unsere Stellungnahme vom 24.11.2025 behalt vollumfanglich seine Gilltigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken,

Hinweise:

Ohne Riicklauf

002 Fraport

008 Hessische Gesellschaft fir Omithologie und Naturschutz e.V. Arbeitskreise Stadt und Kreis Offenbach - Klaus Fiedler
010 Eisenbahn Bundesamt, AuRenstelle Frankfurt/Saarbriicken

014 CSG GmbH, Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

022 Amt flir Bodenmanagement Heppenheim, Fachbereich 22
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023 Hochtaunuskreis - Der Kreisausschuss, Fachbereich Landlicher Raum
028 Staatliches Schulamt, fiir die Stadt Offenbach am Main
029 Auslanderbeirat Geschéftsstelle 111/00.1

030 HWK

032 Stadtwerke Offenbach Holding GmbH, Herm Geschaftsfiihrer Walther
033 DB

037 Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband und Ortsvereinigung

039 NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Hessen e. V.
040 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, LV Hessen e. V.

041 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, LV Hessen e. V. - Verteilerstelle Gotz
042 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Hessen e.V.
044 NRM

045 Vodafone D2 GmbH, Niederlassung Rhein-Main
046 Autobahn

047 Nahverkehr in Offenbach GmbH

049 Energieversorgung, Offenbach AG

050 ENO
058 IHK Offenbach
061 Bundesimmo

064 Kreishandwerkerschaft, Stadt und Kreis Offenbach
070 HessenMobil

071 Telekom ) )

072 Staatliche Technische Uberwachung Hessen, TUH

077 Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e. V.
079 LBIH

080 Agentur fir Arbeit Offenbach

081 Amprion

082 Avavon

083 Deutsche Flugsicherung GmbH

087 FernstraBenbundesamt

088 Finanzamt Offenbach-Stadt
091 hessenARCHAOLOGIE
092 Hessischer Rundfunk

093 Hessisches Landeskriminalamt

094 IHK FFM

097 Kreis Offenbach 26.11.2025

098 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

099 Landesjagdverband Hessen e. V.

100 Landessportbund

109 Regionalverband FrankfurtRheinMain

110 Tennet

111 Terranets

112 Verband Hessischer Fischer e. V.

113 Wasser- und Schiffahrtsamt Aschaffenburg
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ERNEUTE OFFENLAGE — NACHBARGEMEINDEN

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

Ohne Riicklauf:

015 Magistrat der Stadt Frankfurt, Dez. [V/ Stadtplanungsamt
101 Magistrat der Stadt Dreieich

102 Magistrat der Stadt Heusenstamm

103 Magistrat der Stadt Maintal

104 Magistrat der Stadt Mihlheim

105 Magistrat der Stadt Neu-Isenburg
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ERNEUTE OFFENLAGE - STADTISCHE AMTER

Auswirkungen auf P = Planzeichnung ’ T = Textliche Festsetzungen ‘ B = Begriindung

Behorden / TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise Abwagung P T|B
007 Magistrat der Stadt 16.03.2026 | Entwurf des Bebauungsplans Nr. 656 ,Datencenter KettelerstraBe" Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Offenbach, Amt fir Umwelt, Beteiligung als Behorde, Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Es wird auf die Abwagung zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Energie und Klimaschutz Il/33 Hier: Stellungnahme des Fachbereiches Immissionsschutz des Amtes fiir Umwelt Tréger ffenticher Belange gem. § 4 (2) BauGB verwiesen

und Klima in der erneuten Beteiligung zur Offenlage des Lufthygienegutachtens
(unsere Stellungnahme vom 16.01.2026 im Zuge der Offenlage gemaf §4 (2)
BauGB bleibt bestehen und wird um die nachfolgende Stellungnahme geman § 4a
(3) BauGB zum nunmehr vorliegenden Lufthygienegutachten wie folgt erganzt).
Vorliegende Unterlagen

- Lufthygienegutachten (Stand 02.06.2025)

Zu dem oben naher bezeichneten Vorgang nehmen wir wie folgt Stellung:

Immissionsschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unsere Anmerkungen zum Luftschadstoffgutachten aus der internen Beteiligung

wurden beriicksichtigt, Die Anregung zur redaktionellen Anderung der Begriindung wurde bereits

im Zuge der Abwégung zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB behandelt. Die vorge-
brachte Anregung filhrte zu Anderungen und Ergénzungen des Bebau-
ungsplans. Es wird auf die Abwégung zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB verwiesen.

Somit verbleibt hinsichtlich des Immissionsschutzes lediglich die folgende Anmer-
kung zu den gesammelten Unterlagen des Bebauungsplans:

« Wir bitten um eine redaktionelle Anderung in Kapitel 8.1 der Begriindung. Der
Bebauungsplan 653 des Innocampus ist bereits in Kraft getreten und nicht mehr
in der Aufstellung befindlich.

Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

067 Stadtgesundheit | 04.03.2026| Mit lhrem am 13.02.2026 an uns gerichteten Schreiben haben Sie uns aufgefor- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dert, eine Stellungnahme zum Lufthygienegutachten abzugeben.

Die im Internet zur Verfligung gestellten Unterlagen wurden vom Stadtgesund-
heitsamt gepriift.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen lassen sich fir uns aus dem Vorhaben
keine negativen Auswirkungen auf den Menschen ableiten, so dass kein gesund-
heitliches Risiko fir die Bevélkerung zu befirchten ist. Somit bestehen unserer-
seits aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse keine Einwénde gegen das im Be-
treff genannte Vorhaben.
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Auswirkungen auf P = Planzeichnung | T = Textliche Festsetzungen | B = Begriindung

Behorden /| TOB Datum Anregungen, Bedenken, Hinweise ‘ Abwagung

lpl1]B

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich.

Ohne Anregungen, Bedenken, Hinweise:

Ohne Riicklauf:

003 Magistrat der Stadt Offenbach, AG Flughafen IV/69

004 Magistrat der Stadt Offenbach, Amt f. Vet.wesen u. Verbraucherschutz 11/59

005 Magistrat der Stadt Offenbach, Amt fiir Mobilitat 1/82

006 Magistrat der Stadt Offenbach am Main, Amt fiir Planen und Bauen IV/60 Abt. Beitrage
009 Magistrat der Stadt Offenbach, Auslanderamt 111/39

011 Magistrat der Stadt Offenbach, Bauaufsichtsamt IV/63

012 Magistrat der Stadt Offenbach, Bauaufsichtsamt [V/63 - Untere Denkmalschutzbehérde
017 Magistrat der Stadt Offenbach, Dezernat Il

018 Magistrat der Stadt Offenbach, Dezernat IlI

020 Kita

021 Eigenbetrieb Stadt Offenbach a.M. ESO

024 Magistrat der Stadt Obertshausen, FB 6 Stadtentwicklung

025 Magistrat der Stadt Offenbach, Feuerwehr 1/37

027 Magistrat der Stadt Offenbach, Forum Kultur 1/49.0

031 Magistrat der Stadt Offenbach, Haus d. Stadtgesch., Museum, Archiv 1/46

034 Magistrat der Stadt Offenbach, Jugendamt 11/51.0, Jugendhilfeplanung

036 Magistrat der Stadt Offenbach, Klingspor-Museum 1/44

038 Magistrat der Stadt Offenbach, Kulturmanagement 1/49

043 MainArbeit

051 Magistrat der Stadt Offenbach, Ordnungsamt IV/32

054 Magistrat der Stadt Offenbach, Rechtsamt 1/30

055 Magistrat der Stadt Offenbach, Referat Frauenbiiro 1/18

058 Magistrat der Stadt Offenbach, Sozialamt 11/50 Abteilung IV — Kommunaler Beauftragter fir die Belange von Menschen mit Behinderungen
059 Magistrat der Stadt Offenbach, Sozialamt I1/50 Kommunale Altenplanung

060 Magistrat der Stadt Offenbach, Sozialamt 111/50, Soziale Stadtentwicklung und Integration
062 Sportamt

063 Oberbirgermeister der Stadt Offenbach, Staatliche Abteilung

065 Zweckverband Wasserversorgung, Stadt und Kreis Offenbach

066 Magistrat der Stadt Offenbach, Stadtbibliothek 1V/42

069 Magistrat der Stadt Offenbach, Stadtschulamt I\/40

073 Magistrat der Stadt Offenbach, Vermessungsamt 1V/62

074 Magistrat der Stadt Offenbach, Volkshochschule [V/43

075 Magistrat der Stadt Offenbach, Wirtschaftsforderung u. Liegensch. 1/80

076 Magistrat der Stadt Offenbach, Wohnungs-, Vers.- u. Standesamt 11/35
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ERNEUTE OFFENLAGE - OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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